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Hija Batljan Invest AB
Org nr559053-5166

Arsredovisning for rikenskapsiret 2019

Styrelsen och verkstéillande direktdren avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
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~ noter 7

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar,
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget har 111l Ritemal att #ga och firvalta samt kopa och silja fast egendom oeh/eller aktier samt bedriva ddrmed fOrenlig
vatksamhet. Bolaget #ir huvudggare 1 Samhillsbyggnadsbolaget i Morden AB (SBB) ochriger 71 282 984 aldtier vatay 63.495
701 A-aktier och 7 787 283 B-aldier.

Bolaget Hger fastipheten Vipskilen 24 som inrymmer kontor, restaviang samt studentbostider centralt 1 Eskifstuna,

Bolaget har sitt site-i Stockholm,

Vasentliga hédndelser under rikenskapsdret

Bolaget emitterade sin frsta icke sikerstilida obligation med en 3-rs 16pfid och marginal pd 5,75% 1 september 2019.
Emissionsbeloppet var 60¢ mkr inom.rarmen for 1000 mkr. I december emitterade bolaget ytterligare 200 mkrinom ramen.

Den 15 november limnade Sambillshygznadsbolaget (SBB), som bolaget #r huvndégare {6z, eft rekommenderat
uppképserbjudande till aktietigarna i Hemiosa Fastigheter AB (publ) att frviirva samtliga aktier i Hemfosa. Per 31 december
kontrollerades 87,8 procent av aktiorna och 88,1 procent avristernaav SBB. Vederlaget fir akiferna bestod av nyemitterade
aktier sami eft kontant vederlag,

SBB genomforde i december en foretriidesemission av stamaktier av serie B som tiliforde SBB 1,5 mdkr fore
emissionskostnader, Bolaget var en av garanterna och deliog 1 SBB's firefridesemission genom att teckna sin pro-rata andel.

{december sildes bolagets indivelt 8pda Fastighet § Kristianstad och bolaget erhid!l indirekt aktisfigande 1 Odd Molly
Titerhational AB (publ). Dotterbolaget Tlija Batljan lnvest Kristianstad AB 8r nutiera huvudigare { Odd Molly.

Flerirsoversilt
2019 2018 2017 2016

MNettoomsiitining thr 6481 6 829 6501 5056
Resultat efter finangiella poster ther 9722 =14 768 347860 <745
Soliditet % 24,5 56,7 70,0 8,0
Foriindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt

Belopp vid &refs inging enligt faststiilld )
balansrikning 50 358689 v <14 768 343 971
Resultatdisposition enligt drsstdmman

Balanseras i ny rikaing - =14 768 14768 -
Arets resultat - - 9722 9722
Belopp vid &rets utglng 50 343921 -9 722 334 249
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Resultaidisposition
‘1il] drsstmmans frfogande stdr foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen och verkstdllande direkidren foreslér att vinstmedlen disponeras
enligt foljande

Balanseras i ny rikning

Totalt

343 921 071
-0 722 423

334198 648

334 198 648

334 198 648
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Resultatrikning

Rirelseintiikter

Nettoomsitining

Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av-och nedskrivoingar av materiella och immateriella
anldppningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresulint

Finansiella poster

Resultat frdn andelar { intressefBretag och gemensamt styrda foretag
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

MNedskrivningar av finansiclla anliggningstilledngar och kortfristiza
placeringar

Réntekosinader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finaunsiella poster

Resultat fore shatt

Arets resultat

Not 20190103
-2019-12-31

6:481

6481

-3.765

-1 383

5148

1333

14 874

2 12 964

<20:058
3 -18835

~11-855

-9.722

<9722

-9722
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2018-01-01
-2818-12-31

6829

6.829

-2 758
-1412
-4 170
2:659
6.342
1745

=16.301
-9213

~17427

«14768

-14-768

-14 768
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Balansrikning

Tillgangar

Anfagpniugstillgdnpar

Muateriella anldpgningstiligangar
Bygenader och mark

Inventariet, verkiyg och installationer

Summa materiello enldggningstiligdngar

Finansiella anldgeningsiilledngar
Andelar i koncernibretag

Aundelar i intressefiretag och gemensamt styrda fretag

Andra linghristipa fordringar

Summa finansiella anldgeningstillgangar
Summa anliggningstilledugar
Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Ovriga skattefordringar

Forutbetalda kostoader och upplupna ntikter
Summa kortfFistica fordringar

Kortfristiga placeringar
Owriga kortfristisa placeringar

Summa kortfristiva placeringar

Kossa och bank
Kassa och Bank

Summa kassaoch bavk

Summa omsiitiningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

wy s

OO 3 O%

2019-12-31

70.24G
19

70259

160
496:459
253 866

750 485

820744

2 183
35357
165
245
10 589

48 539

290 249

290249

206 999

206 999

545 787

1366531
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2018-12-31

71082

71082

110
370 813
93 770

464695

535777

293
37525
48

245

38111

31516

31916

279

279

76 306

006 083
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vesultat

Summa friti eget kapital
Sumuna eget kapital

Liangfristiga skulder
Obligationsian

Ovwriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfbretag
COrwriga skalder

Swmma Ingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forgkott frdn kunder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Stummia kortfristica skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

10

2019-12-31

50

50

343 921
3722

334199

334249

800 000
216799

1016799

12°909
27
460
299

19
1769

15483

1366531
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2018-12-31

50

50

358689
14768

343921

343971

70 173
ou
77275

147 508

1017570
28

30

179

11 044
1753

114604
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Noter

Notl Redovisnings- och virderingsprinciper

7(11)

Arsredovisningen 4t uppriittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag

Tija Batljan Invest uppréttar inte koncernredovisning med hanvisning till ARL 7:3.

Avskrivningar

Tillmpade avskrivningstider:

Bygenader 50°8¢
Inventarier 5.ér

Upplysningar till resultatriikningen

Not2 Ovriga riinteintiikter och liknande resnltatposter

Varav fran koncernforetag

Not3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader kreditinstitut
Riéntekostnader dgarlén
Ovrigt

2019-01-01

-2019-12-31

2-466

2019-01-01
~2019-12-31

13 999
2,299
2538

18836

2018-01-01
-2018-12-31

2018-01-01

~2018-12-31

57229
3248
737

9214
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Upplysningar till balansyikningen
Not4 Byggnader-och mark

Inghende anskaffningsviivden
~ Omklassificeringar m m

Utglende anskaffningsvirden

Iglende avskriviingar
~ Arets avskrivningar

Utglende avskrivaingar

Ingdende uppskrivaingar
- Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaonde nppskrivuingar
Redovisat viirde

Not5 - Inventarier, verktyy dch installationer
- Inkép

Utglende anskaffingsviirden

= Ateéts avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Noto Andelar i koncernfiretag

Ingéende anskaffningsvérde
Inkép

Utgdende acknmulerat anskaffningsvirde

Utgiende restvirde enligt plan

Dotterbolag SHte
1B Invest Kristianstad AB, 559161-5504 Stockholm
1B Invest Bskilstuna AB, §59162-3227 Stackholm

Summa

8(11)

2019-12-31 2018-12-31

66995 66995

538 -

67 533 66 993

-3 894 2645

-1 248 -1249

-5 142 -3 894

7980 8144

~131 163

7849 7981

70240 71082

2019-12-31 2018-12-31

23 .

23 0

o4 .

=4 0

12 g

2019-01-01 2018-01-01

~2019-12-31 ~2018-12-31

110 “

50 110

160 110

160 190

Kapital- Bokfrtviirde  Bokdfbrtviirde
andel%  Antal aktier 18-12-31 18-12-31
100 50000 110 0600 110000

100 50 000 _ 80000

160 040 110060
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Not7 Andelar  intressefbretag och gemensamt styrda firetag

Ingiende anskaffningsvirden
- Inkép

Utglende anskaffningsvirden

Redovisat virde
Not'8 Andra Ingfristign fordriogar

Ingdende anskaffiringsvirden
~ Tillkommande fordringar
- Avgende fordringar

Utgende anskaffningsvirden

Redovisat vrde
Not 9 Léangfristiga skulder

Ingen del av langfristiga skulder forfaller tll betalning senare dnfom dr efter
balansdagen

Not 10 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under fljande poster i
balansrikningen:

Lingfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa skulder Hill kreditinstitat

2019-12-31

370 815
125 644

496 459

496.439

2019-12-31

93770
160 096

253 866

253 866

2019:12-31

2019-01-01

-2019-12-31

216 799

12909

228 708

o(11)

2018-12-31

370 815

370815

376 815

2018-12-31

72150
34:227
12607

93 776

93770

2018-12-31

2018-01-01

-2018-12-31

70173

101 570

171 743
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Not 11 Stillda siikerheter

2019-01-01

~2019-12-31
Aletier Tintresseforatag 40.000
Foretagsinteckning 65824

105824

Not 12 Eventualftirpliltelser

2019-12-31
Borgen till forman fr koncemibretag 100.600
Mot 13 Viisentliga hiindelser efter rilcenskapsarets slut

Bolaget emitterade i januari yiterligare 60 mkr inom ramen fr obligationer.
Bolaget har under mars och april dterktpt obligationer motsvarande 178 mkr i nominellt virde.

10(11)

2018-01-01

-2018-12-31

40 600
65 824

108 824

2018-12-31

100 080

tHja Batljan Invest bar gjori en utvirdering av effekien avcoronaviruset/covid 19 pi bolagets verksamhet. Bedomningen #r

att verksamheten piverkas i mindre utstriickning bla, genom att bolaget rilknar med ge ansténd eller rabatt till sin

restanranghyresgiist, Bolaget har inga obligationsfrfall under de ndrmaste 2 Sren. Bolaget fortstitter att f5lja utvecklingen

noggrant.
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas drsstiuman 2020, ﬁ’ ~E’f’¥‘6r faststallelse.
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot llija Batljan Invest AB, org. nr 559053-5166, intygar att
resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstdmma den
30 April 2020. Arsstamman beslutade att godkinna styrelsens férslag till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéitelsen stimmer Sverens
med originalen.

Stockhoim 30 April 2020

Ort och datun]

Underskrift

flija Batljan
Narmnfortydligande
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Buliding a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i liija Batljan Invest AB, org.nr559053-5166

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av-&rsredovisningen far tlija Batlian
fnvest AB f8rrikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31,

Enligt var upplatining har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | allg visentliga
avseendenrétivisande bild av llija Batljan invest ABs finansialla
stalining per den 31 december 2019 och av.dess finansiella
resultat for 8ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berfttelsen &r forenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillskyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat
rékningen och balansrékningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utférl revisionen enligt international Standards on
Auditing (SA) och -god ravisionssed i Sverige. Vart ansvar.
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare [ avsnitiet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till itija Batljan invest AB
enligh god revisorssed | Sverige och har 1 dyrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och. att den ger en rativisande bild enfigt
drsradovisningsiagen. Styrelsen ansvarar #ven for deninterna
kontroll som de hedtmer &r nodvandig foratt uppritta endrs-
redovisning som inte’innahller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror p& oegentligheter eller pd fel.

Vid uppréttandet av drsredovishingen ansvarar styrelsen for
bedémningenav bolagets form3gaatt fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhaltanden som kan
paverka formagan att fortsstta verksamheter och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandel om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara m&l & att uppnd en rimiig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhel infe innehalier ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pé fel,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhel &r.en hdg grad av s&kerhet, men
dr ingen garanti for att en revision-som ubfors enligh ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentfligheter elier fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kan férvan-
tas paverka de ekanomiska beslut som arviindare fattar med
grund | drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit
omddme och har-en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionan. Dessuton:

s ideptifierar och beddmerviriskerna f&r vasentliga felaktig
hetariarsredovisningan, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformaroch utfor granskningsdtgirder
bland annat utifrén dessa. risker och Inhdmtar revislons-
bevis som &rtillrickliga och &ndamalsenfiga for attutgbra
en-grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet tifl foljd av oegentligheter arhogre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande 1 maskopi, for-
falskning, avsiktliga ufel@mnanden; felakiig: information
eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffarvi ossen forstdelse av den detav bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision foratt utforma
granskningsataarder som &r ldmpliga med hansyn &l om-
stindigheterna, men inte for att ultala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

« ytvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilhdrande upplysningar.

+ drarvienslufsatsom i@mpligheteniatt styrelsenanvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slufsats, med grund i dein-
hamtade revisionsbevisen;, omdet finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindeiser eller f&r
haltandern som kan {eda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamhbeten. Om vi drar slutsatsen
att .det finns en visentlig os#kerhetsfaktor, maste vi i
revisionshersttelsen fista uppmiérksamheten pd upp-
lysningarna T &rsredovisningen om  den  vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r atill-
racklige, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vira
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock Kan framtida
héndelser eller férhdllanden gtira att eti bolag inte lingre
kan forisatta verksamheten.

+ utvdrderarvi den 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehdllet | Arsredovisningen, déribland upplys+
ningarna, och om drsredovisningen Aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisioners
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella ‘betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifisrat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttafanden

Utover vér revision-av drsredovisningen har vi Aven utfart en
revision av styrelsens forvaltning for lijz Batljan Invest AB for
rékenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av férsiaget
till dispositioner betraffande holagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt
firslaget: i forvaltningsberatielsen och bevillar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér utfalanden

Viharutfort revisionen enligt god revisienssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi-ir-oberoende i forh&llande til lija Batljan Invest AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har { gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis viharinhdmtat-dr tillréckliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

SBtyrelzens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvarel f0r forslaget till disposi-
tianer betréffande bolagets vinst-eller forlust: Vid forslag till
ytdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r farsvarlig med hansyn bl de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisationochférvaltningen
av-bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedBma bolagets: ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation 8r utformad s8 att bokfaringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sath:

Revisorns ensvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfribet, v att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad ayv sdkerhet kunna bedfma om
styrelseledamaten [ ndgot visentligh avseende:

« fbretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig tilt ndgon f6r-
summelse: som kan foranleda. erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot-annpat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed vart uttalande om
detta, &ratt med rimlig grad av sékerhet bedtmaom forslaget
&r forenligh med aktlebolagsiagen,

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garantl
for att en revision som utférs enligh god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgdrder eller farsummelser som
kan fdranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst elter féclust inte &r
farentigt med aktiebolagslagen,

A member firmof Brst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt-god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk inst&lining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till disposiiioner av holagets-vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rdken:
skaperna. Vilka tllkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pd var professionelia beddmning med utgangspunkt |
risk ach vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk:
ningen pa sddana atgérder, omriden och i6rhallanden som dr
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslyt, beslutsunderlag, vidtagna
dtgurder och andra’ forhéllanden som & refevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underfag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispesitioner befréffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskal siyrelsens motiverade
yttrande sambett urval av underlagen for detta for-att kunna
bedéma-om forslaget @r forenligt med aktiebolagslagen,

Stoekh ,_‘m den if‘? aprit2020
E nst & Youn AB

(Nua{a Rm strg

Auktoriserad revikar
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