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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for llija Batljan Invest AB (559053-5166) far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning fér rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31. Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Information om verksamheten

Ilija Batljan Invest koncernen har till féremal att 4ga och férvalta samt kdpa och sélja fast egendom och/eller aktier samt bedriva dérmed
forenlig verksamhet.

Ilija Batljan Invest AB (publ) (IBI eller bolaget) &r ett investmentbolag grundat och till 100% &gt av Ilija Batljan privat och genom bolag. IBI ar
huvudagare i Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB) och dgde i slutet av aret 72 212 984 aktier varav 63 495 701 A-aktier, 8 187 283 B-
aktier, 530 000 D-aktier och tvingande konvertibel om nominellt 60 mkr. Det totala marknadsvardet for SBB innehavet var 2 138 mkr i slutet av
aret. Investeringar i logistikfastigheter ar det andra benet i bolaget. Det omrade som férvédntas viaxa mest under de narmaste aren &r
investeringar i innehav som vasentligt bidrar till begransning eller anpassning till klimatférandringar (hallbara foretagsinnehav). Det fjarde
investeringsomradet dar bolaget ar verksam &r digitala investeringar.

Givet innehav i SBB som i december 2020 emitterade varldens storsta sociala obligation och de stora investeringar som IBI har gjort i
investeringar i innehav som vasentligt bidrar till begransning eller anpassning till klimatférandringar har IBI en investeringsportfolj som har en
stark hallbarhetspragel.

Fastighetsbestand

Fastighetsbestandet omfattade per 2020-12-31 tre fastigheter. Fastigheterna hade ett totalt verkligt varde om 324 mkr.
Den sammanlagda ytan var 28 212 kvm med ett hyresvarde om 20 Mkr. De ar beldgna i kommunerna Eskilstuna, Karlstad och Nybro.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Ilija Batljan Invest AB (publ) har gjort en utvardering av effekten av coronaviruset/covid 19 pa bolagets verksamhet och har konstaterat att det
viktigaste fér bolaget &r hur Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB) paverkas av coronaviruset/covid 19. Bedémningen &r att SBB:s trygga
kassafléden endast marginellt paverkas av konjunkturen och omvérldsfaktorer da kassaflédena huvudsakligen kommer fran hyresgaster som ar
skattefinansierade av de nordiska staterna alternativt hyresreglerade hyresratter. SBB har en lang rante- och kapitalbindning och har bortsett
fran foretagscertifikat endast mindre skulder som forfaller de ndrmaste 12 manaderna. Férfallen av féretagscertifikat ar sakerstallda med back
up-faciliteter. SBB har antagit en kontinuitetsplan med riktlinjer for verksamheten under covid 19-krisen samt fortsatter att folja utvecklingen
noggrant.

IBI har etablerat JV-bolaget llija Batljan Invest Fast1l som investerar i noterade fastighetsbolag.

Bolagets 100% &gda dotterbolag llija Batljan Invest Kristianstad AB har via bolag forvérvat en logistikfastighet i Karlstad med 10-ars avtal och en
logistikfastighet i Nybro med 15-ars avtal. Bolaget har under aret aterkdpt egna obligationer motsvarande 26 mkr i nominellt varde.

Bolaget har under aret giort stora investeringar i innehav som vésentligt bidrar till begrdnsning eller anoassning till klimatférandringar (héllbara

Overgéng till IFRS

Fran och med den 1 januari 2020 uppréttar IB Invest AB sin koncernredovisning i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee sasom de antagits av
Europeiska unionen (EU). | den forsta finansiella rapporten enligt 6vergangen till IFRS redovisas i enlighet med IFRS 1, “Forsta gangen IFRS
tillampas”. Effekten av dvergangen till IFRS redovisas direkt mot ingaende eget kapital. Tidigare publicerad finansiell information for perioden
2019-01-01 - 2019-12-31, upprattad enligt arsredovisningslagen samt BFNAR 2016:10 (K2), har omréknats till IFRS. Huvudregeln &r att samtliga
tillampliga IFRS- och IAS-standarder, som tratt i kraft och godkénts av EU, ska tilldmpas med retroaktiv verkan vilket har gjorts av koncernen
utan undantag.

Viasentliga hdandelser efter rikenskapsaret

IBI:s fokus pa investeringar i innehav som vasentligt bidrar till begransning eller anpassning till klimatférandringar (hallbara féretagsinnehav) har
accelererats ytterligare och bolaget har tagit en dgarposition i Exeger och Coloreel samt We aRe Spin Dye.

IBI har forberett ett gront ramverk for hallbara obligationer. Ramverket fér gréna obligationer dr utvecklat for att mojliggora finansiering av

grona obligationer for gréna byggnader, investeringar i fornybar energi och investeringar i hallbara féretag som bidrar till att minska
klimatférandringarna och anpassa klimatférandringarna.
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Férvaltningsberattelse

Utsikter for 2021

Bolaget utvecklas vl och har goda férutsattningar for att fortsitta viaxa genom att anvanda utdelningar fér att investera i nya hallbara bolag.

Finansiell 6versikt

Koncernen 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 9614 6305 6265
Driftnetto, tkr 5 606 2 705 3023
Arets resultat, tkr 715 086 249 949 160 340
Marknadsvarde fastigheter, tkr 324 000 106 000 105 000
Balansomslutning, tkr 3169056 2122523 1047316
Antal fastigheter 3 1 1
Soliditet (%) 57% 51% 79%
Moderbolaget 2020 2019 2018
Arets resultat, tkr 30424 9722 1693
Balansomslutning, tkr 1598793 1366531 596 053
Soliditet (%) 22% 24% 60%

Nyckeltalen definieras pa sista sidan.

Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans férfogande star féljande vinstmedel (kr):

Balanserat resultat 326 800 000
Arets resultat 30 424 369
357 224 369

Disponeras sa att:
i ny rakning overfores 357 224 369
357 224 369
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KONCERNENS RESULTATRAKNING 2020-01-01  2019-01-01
Belopp i tkr Not - 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter 4 9614 6305
Ovriga intakter 225 0
Driftskostnader -2719 -2124
Underhall -822 -1 007
Forvaltningsadministration 6 -560 -318
Fastighetsskatt 5 -133 -151
Driftnetto 5606 2705
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -67 -3
Resultat fore finansiella poster 5539 2702
Resultat fran forsaljning av andelar i dotterbolag 7 0 14 493
Resultat fran andelar i intresseféretag 8 531325 202 704
Ranteintakter och liknande resultatposter 196 541 49 013
Rantekostnader och liknande resultatposter -53 349 -20439
Resultat efter finansiella poster 680 056 248 472
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 53219 462
Resultat fore skatt 733275 248934
Skatt -18 188 1015
Arets resultat 715 086 249949
Arets resultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 715 086 249949
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2020-01-01  2019-01-01
Belopp i tkr Not - 2020-12-31 2019-12-31
Arets resultat 715 086 249949
Arets resultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 715 086 249949
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 12 324 000 106 000
Nyttjanderatt tomtratt 4268 0
Inventarier 13 225 19
Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i intressebolag/joint ventures 15 1663385 1100948
Fordringar till intressebolag 321302 0
Uppskjutna skattefordringar 11 0 1440
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde 14 666 987 101472
Andra langfristiga fordringar 32 540 272 152
Summa anléggningstillgangar 3012707 1582031
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 14,19 1023 2155
Ovriga fordringar 14 41 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 50483 11508
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 31009 319565
Likvida medel 14,17 73793 207 099
Summa omséttningstillgangar 156 349 540 492
SUMMA TILLGANGAR 3169 056 2122523
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Aktiekapital 500 50
Balanserade resultat inklusive arets resultat 1792907 1078 100
Summa eget kapital 1793 407 1078 150
Langfristiga skulder

Obligationslan 14,19 963 380 785 696
Leasingskulder 19 4268 0
Ovriga langfristiga skulder 14 125287 0
Uppskjutna skatteskulder 11 24 044 7 147
Skulder till kreditinstitut 14,19 241 844 210316
Summa langfristiga skulder 1358823 1003 160
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 14,19 1375 460
Skulder till kreditinstitut 10071 38 695
Aktuella skatteskulder 11 99 73
Ovriga skulder 14,19,20 2179 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 3101 1985
Summa kortfristiga skulder 16 826 41212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3169 056 2122523
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Eget kapital

Balanserade| hanforligt

Ovrigt  vinstmedel| till moder-
tillskjutet  inkl. arets bolagets|Summa eget
Aktiekapital kapital resultat| aktiedgare kapital
Ingaende eget kapital 2019-01-01 50 11 650 816 501 828 201 828 201
Arets resultat 0 0 249 949 249 949 249 949
Arets totalresultat 0 0 249 949 249 949 249 949
Utgaende eget kapital 2019-12-31 50 11650 1066450/ 1078150/ 1078150
Ingaende eget kapital 2020-01-01 50 11650 1066450/ 1078150/ 1078150
Arets resultat 0 0 715 086 715 086 715 086
Fondemission 450 0 -450 0 0
Ovrig effekt pa eget kapital 0 0 171 171 171
Arets totalresultat 450 0 714 807 715 257 715 257
Utgaende eget kapital 2020-12-31 500 11650 1781257| 1793407| 1793407
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE 2020-01-01  2019-01-01
Belopp i tkr Not -2020-12-31 -2019-12-31
Den I6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 58 758 3164
Avskrivningar -53 153 -459
Erhallen utdelning 27 080 14874
Erlagd ranta -52 185 -18 669
Erhallen ranta 28 012 49013
Betald inkomstskatt 164 -196
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 8676 47 727
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandringar av roérelsefordringar 272 427 -298 461
Forandringar av rorelseskulder 4421 -12 491
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 285524 -263 225
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 12 0 -7 964
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 175163
Forandring i fordringar hos koncern-och intresseféretag -321 302 0
Avyttringar av finansiella anlaggningstillgangar 0 14 493
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -646 105 -227 116
Forandring av andra langfristiga fordringar 239612 -166 732
Kassaflode fran investeringsverksamheten -727 795 -212 156
Finanseringsverksamhet

Forandring skulder av andra langfristiga skulder 127 555 -82 275
Forandring skulder till kreditinstitut 181 410 763 617
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 308 965 681342
Arets kassaflode -133 306 205 961
Likvida medel vid arets borjan 207 099 1138
Likvida medel vid arets slut 17 73793 207 099

Sida 7 av 27



Ilija Batljan Invest AB
559053-5166

KONCERNENS NOTER
Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Allmén information
Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderbolaget IB Invest AB (publ), organisationsnummer 559053-5166 och dess dotterbolag. Koncernen har till féremal
att &ga och férvalta samt kdpa och sélja fast egendom och/eller aktier samt bedriva darmed férenlig verksamhet. Moderbolaget dr ett aktiebolag som &r registrerat i Sverige och som har
sitt sate i Stockholm.

Grunder fér koncernredovisningen

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar som utférdats av IFRS Interpretations Committee (IFRIC). Vidare har
Arsredovisningslagen (ARL) och “RFR1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner” tillimpats. Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag
och tilligg som anges i den av Radet for finansiell rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte
annat anges, tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har tillimpats konsekvent av koncernens
bolag.

Tillgdngar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarden férutom férvaltningsfastigheter och finansiella tillgdngar, som vérderas och redovisas till verkligt virde. Den funktionella valutan
for moderbolaget &r svenska kronor, vilken utgér rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Koncernredovisning

Dotterbolag

Dotterbolag &r alla de bolag dar koncernen &r exponerad for eller har ritt till rérlig avkastning fran sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjélp av sitt inflytande 6ver
foretaget. Dotterbolag redovisas initialt i koncernredovisningen enligt forvarvsmetoden. Koncernbolag medtas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande
inflytandet éverférs till koncernen och de ingér inte i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphér. Koncerninterna transaktioner och balansposter
samt orealiserade vinster/férluster pa transaktioner mellan koncernbolag elimineras i koncernredovisningen.

Intressebolag och joint ventures
Som intressebolag redovisas féretag i vilka koncernen utévar ett betydande, men inte bestimmande, inflytande vilket presumeras vara fallet nar innehavet uppgar till minst 20 och hégst 50
procent av rosterna. Det forutsatts dessutom att dgandet utgor ett led i en varaktig forbindelse och att innehavet ej skall redovisas som ett samarbetsarrangemang.

Med samarbetsarrangemang avses foretag dar koncernen tillsammans med andra parter genom avtal har ett gemensamt bestammande inflytande 6ver verksamheten. Ett innehav i ett
samarbetsarrangemang klassificeras antingen som en gemensam verksamhet eller som ett joint venture beroende pa de rittigheter och skyldigheter respektive investerare har enligt
kontraktet. | koncernen har innehaven klassificerats som joint ventures framst pa grund av att koncernen har ratt till nettotillgdngarna istéllet for direkt ratt till tillgdngar och atagande i
skulder.

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmoteden varderas investeringen inledningsvis till anskaffningsvarde i koncernens
rapport éver finansiell stéllning och det redovisade vardet 6kas eller minskas darefter for att beakta koncernens andel av resultat och &vrigt totalresultat fran sina innehav efter
férvarvstidpunkten. Om koncernens andel av forluster i ett intressebolag eller joint venture éverstiger innehavet i detta intressebolag eller joint venture redovisar inte koncernen nagra
ytterligare forluster om inte koncernen har atagit sig forpliktelser & bolagets vagnar. Koncernens andel av resultat och 6vrigt totalresultat i ett intressebolag och joint venture ingar i
koncernens resultat och 6vrigt totalresultat.

De redovisade vardena prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov fér investeringen i ett intressebolag eller joint venture. Om sa &r fallet
gors en berdkning av ned skrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden mellan atervinningsvérdet och det redovisade véirdet. Nedskrivningen redovisas pa raden ”Resultat frén andelar
redovisade enligt kapitalandelsmetoden” i resultatrakningen.

Fi i tillgdngar till verkligt varde
| posten tillgangar redovisade till verkligt varde redovisas foéretag i vilka koncernen inte utévar ett betydande inflytande vilket presumeras vara fallet ndr innehavet inte uppgar till minst 20
procent av rosterna. Omvdrderingar av innehavet redovisas i resultatrakningen.

Forvarv
Vid ett forvarv gérs en beddmning om forvarvet utgor ett rorelse- eller ett tillgangsforvarv. Ett tillgangsforvarv foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och
de processer som kravs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga forvarv ar rérelseforvarv.

Dé& forvarv av koncernbolag inte avser férvarv av rorelse, utan forvarv av tillgangar i form av férvaltningsfastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de forvarvade nettotillgangarna.

RESULTATRAKNING

Resultatrdkningens intdkter
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och intékterna kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Intakterna redovisas med avdrag for eventuella
rabatter. Koncernens intdkter utgors i all vasentlighet av hyresintakter.

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintakter inklusive tilligg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjrt sa att endast den del av hyrorna
som bel6per pa perioden redovisas som intdkter. Redovisade hyresintakter har i férekommande fall reducerats med vardet av Iamnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en
reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjirt éver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda ersattningar fran hyresgéster i samband med fértida avflyttning redovisas som
intakt i samband med att avtalsférhallandet med hyresgasten upphor och inga ataganden kvarstér, vilket normalt sker vid avflyttning.

Statliga st6d

Statliga bidrag redovisas i rapport 6ver finansiell stilining som upplupen intékt nér det foéreligger rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhallas och att koncernen kommer att uppfylla de
villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag periodiseras systematiskt i arets resultat pa samma satt och éver samma perioder som de kostnader bidragen &r avsedda att kompensera
for, sdvida inte villkoren fér att erhélla bidraget uppfylls efter att de relaterade kostnaderna har redovisats. | dessa fall redovisas bidraget i den period under vilken féretaget erhaller en
fordran pa staten.

Leasingavtal
Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren, klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal ar
utifrén detta att betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten forvaltningsfastigheter.
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Fi iella intd och |
Rénteintdkter pa fordringar och riantekostnader pa skulder beréknas med tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrantan &r den rénta som gér att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden. Finansiella intakter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen utom da den underliggande transaktionen redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot
eget kapital d& den tillhérande skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stille.

Aktuell skatt &r den skatt som berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar eventuellt justerat med aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Férédndring av den redovisade uppskjutna skattefordran eller skulden
redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrakningen utom nar skatten dr hanforlig till poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

BALANSRAKNING

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill séga fastigheter som innehas i syfte att generera Hyresintdkter och vardestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforliga
transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt varde. Verkligt virde baserar sig i forsta hand pé priser pa en aktiv marknad och &r det
belopp till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststélla
fasticheternas verklioa virde vid varie enskilt hokslutstillfalle sérs marknadsvirdering av samtlioa fasticheter

Savil orealiserade som realiserade virdeférandringar redovisas i Rapport éver totalresultat pa raden vardeférandring férvaltningsfastigheter. Den orealiserade virdeférandringen berdknas
utifrén varderingen vid periodens slut jamfért med varderingen vid periodens bérjan alternativt anskaffningsvardet om fastigheten férvérvats under perioden med hansyn till periodens
investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med utgiften kommer att erhallas av koncernen och ddrmed &r véirderingshojande, samt att
utgiften kan faststallas med tillforlitlighet. Ovriga underhallskostnader samt reparationer resultatfors Idpande i den period de uppstar. Vid stérre ny-, till- och ombyggnader aktiveras dven
rantekostnad under oroduktionstiden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgéng i ett foretag och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella
instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar pa tillgdngssidan, kundfordringar, finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde, likvida medel, samt évriga fordringar. Bland
skulder aterfinns leverantdrsskulder, skulder till kredit-institut, dgarlan samt 6vriga kortfristiga skulder samt. Redovisningen beror pé hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrékningen nar faktura har
skickats och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte mottagits.
Leverantorsskulder tas upp ndr faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nir det féreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt
att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma giller for del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort frén balansrakningen nar férpliktelsen i avtalet fullgérs eller
pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfélle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tiligang eller grupp
av finansiella tillgdngar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster frén borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och virdering av finansiella tillgdngar
Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell fér férvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens finansiella tillednear som &r skuldinstrument klassificeras till uoolupet anskaffninesvirde.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde vérderas initialt till verkligt vdarde med tilldgg av transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas
initialt till det fakturerade véardet. Efter férsta redovisningstillféllet varderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt
affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna omfattas av en
farlustreservering far forvantade kreditfarluster

Tillgdngar som innehas enligt affirsmodellen att bade sélja och att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende
kapitalbeloppet redovisas till verkligt varde via 6vrigt totalresultat. Finansiella instrument i denna kategori véarderas vid forsta redovisnings-tillfllet till verkligt varde. Férandringar i verkligt
vérde redovisas i 6vrigt totalresultat tills tillgdngen tas bort fran balansrikningen, da beloppen i évrigt totalresultat omklassificeras till resultatet. Tillgdngarna omfattas av en
forlustreservering for forvantade kreditférluster.

Skuldinstrument som inte &r varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via 6vrigt totalresultat redovisas till verkligt vérde via resultatet. Finansiella instrument i denna
kategori redovisas initialt till verkligt varde. Forandringar i verkligt varde redovisas i resultatet.

Egetkapitalinstrument klassificeras till verkligt varde via resultatet med undantaget om de inte halls for handel, da ett oaterkalleligt val kan goras att klassificera dem till verkligt varde via
ovrigt totalresultat utan efterféljande omklassificering till resultatet. Koncernen innehar i dagsliget inga sddana egetkapitalinstrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktions kostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet vérderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.

Derivat
Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Koncernens finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras till verkligt varde via resultatet eller egetkapitalinstrument som vérderas till verkligt vérde via 6vrigt totalresultat, omfattas av
nedskrivning fér férvantade kreditférluster. Nedskrivning fér kreditférluster enligt IFRS 9 &r framéatblickande och en férlustreservering gors nar det finns en exponering fér kreditrisk,
vanligtvis vid forsta redovisnings-tillféllet. Forvantade kreditforluster dterspeglar nuvéardet av alla underskott i kassafloden hanférliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller fér den férvantade aterstadende 16p-tiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfillet. Forvintade
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.
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Den férenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och hyresfordringar. En forlust-reserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens férvantade
aterstende |6otid.

For 6vriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv for de
nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstdende I6ptid (stadie 1). Om det har skett en vésentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillféllet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade
kreditférluster fér den aterstdende |6ptiden (stadie 3). For kredit-férsamrade tillgdngar och fordringar baseras berdkningen av rénteintikterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av

farlictrecervering till ckillnad mat nd hriittnhelannat cam i féareciende ctadier

Virderingen av forviantade kreditférluster baseras pa olika metoder. Metoden fér kundfordringar, avtalstillgdngar och hyresfordringar baseras pa historiska kundférluster kombinerat med
framat-blickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgangar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Férvantade kreditforluster varderas till produkten av
sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Fér kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Vérderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovérde och forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas i
resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Likvida medel omfattas av kraven pa férlustreservering for
forvantade kreditforluster.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade vérdet pa tillgdngar och skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vérdet som anvands vid berékning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for skattepliktiga temporéra skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Om den temporéara
skillnaden uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder som utgér ett tillgdngsforvéry, redovisas daremot inte uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt beréknas enligt
lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden.

Kassaflode
Kassaflédesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt for intakter
och kostnader som hanférs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Upplysning om nya och kommande standarder

Nya standarder

Andringar i IFRS 3

Den 22 oktober 2018 gav IASB ut andringar avseende definitionen av ett rérelseforvarv i IFRS 3 som péaverkar gransdragningen mellan rorelse- och tillgangsforvarv. Om ett frivilligt s.k.
koncentrationstest visar pa att forvarvet &r ett tillgdngsférvirv innebér det att ingen ytterligare bedémning krévs. Testet ger dock aldrig svar pa frdgan om huruvida ett férvirv ar ett
rorelseforvarv utan kan endast visa pa om det ar ett tillgangsforvarv. Detta frivilliga test innebér att om vésentligen hela det verkliga vérdet av bruttotillgdngarna som férvarvas kan
hanféras till en tillgang eller grupp av liknande tillgangar utgér férvarvet ett tillgangsférvarv. IB Invest bedémer att dndringen inte kommer att paverka andelen tillgangsférvérv i férhallande
till rérelseforvary i ndgon storre grad eftersom huvuddelen av de forvarv som gors avser tillgangsforvarv. Andringen har tillaimpas for rakenskapsar som paborjas den 1 januari 2020.

Andringar i IFRS 9
Andringar i IFRS 9 Finansiella instrument avseende sakringsredovisning tradde i kraft den 1 januari 2020. D& koncernen inte tillimpar sakringsredovisning har dndringarna ingen paverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Vid uppréttandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen géra vissa bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade vérdet av tillgangs- och
skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter samt ldmnad information i vrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsittningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som &r mest
vasentliga vid uoorattandet av bolagets finansiella raboorter.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de bedémningar och antaganden som ligger i varderingen av forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket
faststélls av foretagsledningen utifrdn marknadsbeddmning. Vésentliga bedémningar har darvid gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav som baserat pa
vérderarnas erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastigheter. Bedémningar av kassaflédet fér drifts-, underhalls- och administrationskostnader
ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran det faktiska behov som féreligger Vid férvérv av bolag gors
en bedémning av om férvérvet ska klassificeras som ett tillgdngs- eller rérelseférvérv. Ett tillgdngsférvary foreligger om férvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation,
personal och de processer som kravs for att bedriva verksamheten. Ovriga forvarv ar rérelseforvary. Vid fastighetstransaktioner gors ocksa en bedémning av nar dvergangen av risker och
férmaner sker. Denna bedémning &r vigledande fér nar transaktionen ska redovisas.

En annan bedémningsfraga i redovisningen berér vdrderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell
skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent i Sverige. Uppskjuten skatt beraknas med en nominell skatt om 20,6 procent pa skillnader mellan redovisat och
skattemassigt varde pa tillgangar och skulder. Den verkliga skatten bedéms vara lagre dels pa grund av méjligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt sitt, dels pga. tidsfaktorn. Vid
vérdering av underskottsavdrag gors en bedémning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster.

Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter

De totala hyresintakterna for koncernen uppgick till 9 614 tkr. Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de hyreskontrakt som avser ej
uppsagningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan. Bostads- och bilplatshyreskontrakt, som oftast I6per med tre manaders uppsagningstid ingar inte i tabellen.

2020-01-01 2019-01-01
Avtalade framtida hyresintdkter - 2020-12-31 -2019-12-31
Avtalade hyresintédkter inom 1 &r 15031 4781
Avtalade hyresintakter mellan 1 och 5 ar 46 758 1297
Avtalade hyresintikter senare dn 5 ar 85 441 0
Summa 147 230 6078
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Not 5 Kostnader férdelade pé kostnadsslag

Kostnader framgar av resultatrdkningen. Inga personalkostnader foreligger.

Not 6 Arvode till revisor

2020-01-01 2019-01-01
Ernst & Young AB -2020-12-31 2019-12-31
Revisionsuppdraget -308 -35
Annan revisionsverksamhet -163 0
Summa -470 -35
Revisionsarvode for koncernen och moderbolaget tas i moderbolaget Ilija Batljan Invest AB .
Not 7 Resultat fran koncernféretag

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

Realisationsresultat vid forsaljningar 0 14 493
Summa 0 14493
Not 8 Resultat fran intresseféretag

2020-01-01 2019-01-01
Bolag Organisati - 2020-12-31 -2019-12-31
Resultat fran Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB 556981-7660 508 097 202 704
Resultat fran IB Invest Fast 1 AB 559243-1000 23228 0
Summa 531325 202704
Not 9 Finansiella intdkter

2020-01-01 2019-01-01
Tillgdngar véirderade till upplupet anskaffningsvérde: - 2020-12-31 -2019-12-31
Rinteintikter dvriga finansiella tillgdngar 39420 13883
Rénteintakter fran kundfordringar 14 0
Aterféring nedskrivning 25327 -20 058
Summa 64761 -6 175

2020-01-01 2019-01-01
Tillgdngar virderade till verkligt viirde: -2020-12-31 -2019-12-31
Vardeférandring finansiella tillgangar 131 780 55 188
Summa 131780 55188
Summa rénteintékter 196 541 49 013
Not 10 Finansiella kostnader

2020-01-01 2019-01-01
Skulder virderade till upplupet anskaffningsvérde: - 2020-12-31 -2019-12-31
Rénta kreditinstitut -53238 -19321
Réntekostnader Intressebolag/4gare -102 -1118
Réntekostnader 6vrigt -9 -1
Summa réntekostnader -53 349 -20 439
Not 11 Skatt

2020-01-01 2019-01-01

- 2020-12-31 -2019-12-31

Aktuell skatt 139 0
Uppskjuten skatt temporér skillnad fastigheter -11683 -425
Uppskjuten skatt temporér skillnad finansiella innehav -6 492 1440
Forandring av uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver -152 0
Redovisad skatt -18188 1015

2020-01-01 2019-01-01
Avstamning av effektiv skattesats - 2020-12-31 -2019-12-31
Resultat fore skatt 733275 248934
Skatt enligt géllande skattesats -156 921 -53272
Skatteeffekt av:
Virdeférandring pa ndringsbetingade andelar 35500 5537
Ovriga ej skattepliktiga poster 9739 10648
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader -6 948 0
Ej varderade underskottsavdrag -3539 108
Rénteavdragsbegransning -4 884 -1230
Effekt av andrad skattesats -193 -971
Resultatandel intressebolag 109 058 40 196
Redovisad skatt -18188 1015
Effektiv skattesats -2% 0%
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Koncernen har inga skatteposter som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
| nedanstdende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

2020-01-01 2019-01-01
L kjuten skattefordran - 2020-12-31 -2019-12-31
Uppskjuten skatt finansiella innehav 0 1440
Redovisat virde 0 1440

2020-01-01 2019-01-01
Uppskjuten skatteskuld -2020-12-31 -2019-12-31
Uppskjuten skatt fastigheter 18830 6985
Uppskjuten skatt obeskattade reserver 162 162
Uppskjuten skatt finansiella innehav 5052 0
Redovisat varde 24 044 7147

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Fastighetsbestandets varde har bedémts genom externvarderingar gjorda av Newsec Advisory. Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har berdknats genom en analys av framtida
kassafléden (kassaflédesmetoden) fér respektive fastighet dar hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknads-ldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och administrationskostnader
samt behov av investeringar. Det anvanda avkastningskravet i varderingen ligger i spannet 4,98% till 5,60 % med en genomsnittlig direktavkastning om 5,28 %. Verkligt varde har saledes
beddémts enligt niva 3 i verkligt varde hierarkin i IFRS 13. Fér beskrivning av nivaer i verkligt vérde hierarkin, se not 14.

Verkligt virde 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende redovisat virde 106 000 280 000
Forvarv 164 581 0
Investeringar 200 538
Forsaliningar 0 -174 997
Orealiserade vardeférandringar 53219 459
Utgdende redovisat virde 324 000 106 000
Not 13 Inventarier

Inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 23 707
Arets anskaffningar 378 23
Forsaljiningar och utrangeringar 0 -707
Utga k lerade kaffni ard 401 23
Ingdende avskrivningar -4 -545
Forsaliningar och utrangeringar 0 544
Ackumulerad avskrivning vid férvarv -39 0
Arets avskrivningar -132 -3
Utgdende ack lerade avskrivningar -176 -4
Utgdende redovisat virde 225 19

Not 14 Finansiella instrument

Virdering av finansiella tillgdngar och skulder per 2020-12-31
Finansiella tillgédngar och skulder per vdrderingskategori

| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat varde respektive verkligt varde, klassificerade i kategorierna enligt

IFRS 9.
Finansiella Finansiella
tillgédngar/ skulder tillgangar/skulder
vérderade till vérderade till Summa
TKR verkligt vérde via upplupet  redovisat
Fi iella tillgdngar resultatet  anskaffningsvirde virde Verkligt virde
Aktier och andelar 666 987 1663385 2330372 2330372
Langfristiga fordringar 353 840 353 840 353 840
Kundfordringar 1023 1023 1023
Ovriga kortfristiga fordringar 41 41 41
Upplupna intdkter 50483 50483 50483
Ovriga kortfristiga placeringar 31009 0 31009 31009
Likvida medel 73793 73793 73793
Finansiella skulder
Obligationslan 963 380 963 380 963 380
Langfristiga skulder till kreditinstitut 241 844 241 844 241 844
Ovriga langfristiga skulder 125287 125287 125287
Skatteskulder 99 99 99
Leverantérsskulder 1375 1375 1375
Ovriga kortfristiga skulder 2179 2179 2179
Upplupna kostnader 3101 3101 3101
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Virdering av finansiella tillgdngar och skulder per 2019-12-31

Finansiella Finansiella
tillgangar/ skulder tillgdngar/skulder
vérderade till vérderade till Summa
TKR verkligt virde via upplupet  redovisat
Fi iella tillgangar resultatet  anskaffningsvirde vérde Verkligt virde
Aktier och andelar 101472 1100948 1202420 1202420
Langfristiga fordringar 273592 273592 273592
Kundfordringar 2155 2155 2155
Ovriga kortfristiga fordringar 165 165 165
Upplupna intdkter 11508 11508 11508
Ovriga kortfristiga placeringar 319 565 0 319 565 319 565
Likvida medel 207 099 207 099 207 099
Finansiella skulder
Obligationslan 785 696 785 696 785 696
Langfristiga skulder till kreditinstitut 210316 210316 210316
Skatteskulder 73 73 73
Leverantérsskulder 460 460 460
Ovriga kortfristiga skulder 0 0 0
Upplupna kostnader 1985 1985 1985

Vdrdering till verkligt virde

Verkligt varde &r det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid forséljning av en tillgang eller betalas vid 6verltelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan
marknadsaktérer. Tabellen nedan visar finansiella instrument véarderade till verkligt varde, utifrén hur klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts. De olika nivderna definieras enligt
féljande:

Nivé 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulder an noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran
prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livsldngd pa mindre an sex manader anses det redovisade vardet reflektera verkligt varde. Nagon
indelning i nivaer enligt varderingshierarkin gérs inte fér dessa poster.

Not 15 Andelar i intressebolag

Bolag Organisati Andel aktier/ andelar 2020-12-31 2019-12-31
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 556981-7660 4,78% 1640149 1100 948
IB Invest Fast 1 AB 559243-1000 50,00% 23228 0
PSOMRI 559267-2411 33,33% 8 0
Redovisat virde 1663 385 1100948

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen intakt 28782 11392
Forutbetald kostnad 111 116
Redovisat virde 28893 11508
Not 17 Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Kassa och bank 73793 207 099
Redovisat virde 73793 207 099
Not 18 Eget kapital
Forandring aktiekapital i kr

Antal aktier Aktiekapital

Ingdende virden 2019-01-01 50 000 50
Utgdende virden 2019-12-31 50 000 50
Ingdende virden 2020-01-01 50 000 50
Fondemission 0 450
Utgdende virden 2020-12-31 50 000 500

Aktiekapital
Per den 2020-12-31 bestér aktiekapitalet av 50 000 aktier med ett kvotvarde pa 10 kr.
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Not 19 Finansiella risker

Koncernen utsétts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i koncernens resultat och kassaflode till foljd av andringar i exempelvis
rantenivaer. Bolaget ar framforallt exponerad mot likviditetsrisk, finansieringsrisk, kreditrisk och rénterisk.

Den évergripande malsittningen fér finansieringsverksamheten &r att:

- Uppna basta mojliga finansnetto inom ramen for beslutad riskniva och givna risklimiter

- Identifiera och sdkerstélla en god hantering av de finansiella risker som uppstar i IB Invest

- Sakerstilla en god betalningsberedskap for att vid var tidpunkt kunna méta IB Invest:s betalningsforpliktelser
- Sakerstilla tillgéng till erforderlig finansiering till Iigsta mojliga kostnad inom ramen fér beslutad riskniva

- Sakerstilla att finansverksamheten utférs med en god intern kontroll

Likviditets- och fil ieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att méte kommande betalningsataganden. Lopande gérs likviditetsprognoser med syftet att verifiera behovet av
kapital. En likviditetsreserv for verksamheten ska vid var tid finnas tillgénglig for att sékerstélla IB Invest:s kortsiktiga betalningsférmaga.

Finansieringsrisk definieras som risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till medel f6r refinansieringar, investeringar och évriga
betalningar. Genom en god diversifiering avseende lanens forfallostruktur, upplaningsformer, langivare och vél avvagda likviditetsreserver kan risken minimeras. 1B Invest ska stréva efter
att ha en jamn férfallostruktur och en god framférhalining vid finansieringar.

Finansiella Gtaganden

| kreditavtal med kreditinstitut finns ofta fastlagda gréansvarden, s.k. covenanter. | de flesta fall avser soliditet, beldningsgrad och réntetackningsgrad. Kreditavtalen har i regel en nedre grans
for soliditet om 25 %, beldningsgrad om hogst 70 % och rantetickningsgrad om minst 1,5 ggr. Nedre gréns for belaningsgrad enligt obligationsvillkoren dr som hégst 60 %. IB Invest AB har
som mal att ha en justerad soliditet (inkl. &garlan) som Gverstiger 60 %, belaningsgrad om hogst 20-30 % (exklusive dgarlan) och en réntetéckningsgrad om minst 2 ggr. Under 2020 fram till
paskriftsdatum har bolaget uopfvlit sina covenantervillkor.

Koncernens kontraktsenliga terbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan krévas.

2020-12-31
Loptidsanalys <1ar 1-4 &r >5 ar Totalt
Obligationslén 963 380 963 380
Skulder till kreditinstitut 241844 241844
Ovriga langfristiga skulder 125287 125 287
Leverantérsskulder 1375 1375
Ovriga kortfristiga skulder 2179 2179
Summa 3555 1205224 125 287 1334065

2019-12-31
Loptidsanalys <1ar 1-4 ar >5 ar Totalt
Obligationslén 785 696 785 696
Skulder till kreditinstitut 205 316 205316
Ovriga langfristiga skulder 5000 5000
Leverantérsskulder 460 460
Summa 460 996 012 996 472

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersiella, inte kan fullgéra sina skyldigheter i tid eller erbjuda sékerhet for fullgérandet. | den finansiella
verksamheten dr malsattningen att aktivt sprida risken att kapital gar férlorat da en motpart inte kan fullgéra sina skyldigheter. En annan kreditrisk bestar i risken att IB Invest:s hyresgéster
inte kan fullgéra sina skyldigheter. Koncernen har faststéllda riktlinjer for att sakra att hyresgésterna har lamplig kreditbakgrund och kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp i
férhallande till koncernens omsattning. Bedémningen har gjorts att det inte har skett nadgon visentlig 6kning av kreditrisk for ndgon av koncernens finansiella tillgdngar.

Aldersanalysen for kundfordringar pa balansdagen anges nedan.

2020-12-31 2019-12-31
Ej forfallna kundfordringar 737 1598
Forfallna kundfordringar 1-30 dagar 0 0
Forfallna kundfordringar 31-90 dagar 0 0
Forfallna kundfordringar >90 dagar 286 557
Redovisat virde 1023 2155
Reservering har under aret gjorts fér osékra fordringar. Dessa reserveringar har gjorts efter individuell prévning av osékra kundfordringar.
Reservering kundfordringar 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende redovisat virde -557 -586
Aterféring av tidigare gjorda reserveringar 271 28
Utgdende redovisat virde -286 -557

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r férfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Fordringar utgdrs i huvudsak av hyresfordringar fér vilka koncernen valt att tillampa den férenklade metoden fér redovisning av forvantade kreditférluster enligt IFRS 9. Detta innebar att
forvantade kreditférluster reserveras for terstdende 16ptid, vilken forvéantas understiga ett &r fér samtliga fordringar ovan. Hyra faktureras i férskott, vilket innebér att samtliga redovisade
hyresfordringar har forfallit till betalning. Koncernen reserverar for forvantade kreditforluster baserat pa historisk information om konstaterade kundférluster i kombination med beaktande
av kind information om motparten och framatriktad information. IB Invest skriver bort en fordran nar det inte langre finns ndgon férvintan pé att erhalla betalning och da aktiva atgéarder
for att erhalla betalning har avslutats.

Ovan visas de finansiella tillgdngar for vilka koncernen har reserverat forvantade kreditforluster. Utéver detta bevakar koncernen reserveringsbehov aven fér andra finansiella instrument,
exempelvis likvida medel, och fér moderbolaget ocksa interna fordringar. IB Invest tillampar en ratingbaserad metod i kombination med annan kénd information och framatblickande
faktorer for bedomning av forvantade kreditforluster. | de fall beloppen inte bedéms vara ovdsentliga sker en reservering for forvantade kreditforluster dven for dessa finansiella
instrument.
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Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld i samband med férvarvade fastigheter 2169 0
Ovriga poster 10 0
Redovisat varde 2179 0
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantor 1212 1423
Forutbetalda hyror 848 280
Ovriga poster 1041 282
Redovisat virde 3101 1985
Not 22 Stillda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 199 500 74 000
Summa 199 500 74 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Det finns inga eventualférpliktelser i koncernen.

Not 24 Transaktioner med nérstdende

Bolaget har erhallit 1an frén deldgarna. Lanen I6per med 5 procents rinta.

Not 25 Handelser efter balansdagen

llija Batljan Invest har fortsatt att stdrka sin position avseende investeringar i bolag som visentligt bidrar till begrénsning eller anpassning till klimatférandringar (hallbara féretagsinnehav).
Bolaget har bl.a. investerat i Exeger. Exeger &r ett marknadsledande teknologiféretag inom solceller. Med sitt unika material Powerfoyle fokuserar Exeger pa att revolutionera marknaden
fér konsumentelektronik. Konsumentelektroniken &r en av vérldens stérsta miljobovar och vi hoppas att genom var support fér Exegers unika teknologi bidra till en lite mer klimatsmart

véarld. Exeger grundades 2009 med malsattningen att utveckla och kommersialisera tredje generationens solceller.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2020-01-01  2019-01-01
Belopp i tkr Not -2020-12-31 -2019-12-31
Hyresintakter 3 6772 6478
Ovriga intakter 228 2
Driftskostnader -3128 -3095
Underhall -522 0
Forvaltningsadministration 4 -673 -371
Fastighetsskatt -299 -299
Driftnetto 2378 2716
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 399 -1 383
Resultat fére finansiella poster 979 1333
Resultat fran andelar i intressebolag och joint ventures 10 43 300 14 874
Resultat fran aktier och andra andelar -17 894 0
Nedskrivning-/Aterforing av tillgangar 25327 -20 058
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5 31084 12 964
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -52 454 -18 835
Resultat efter finansiella poster 30 342 -9722
Resultat fore skatt 30 342 -9722
Skatt 7 82 -
Arets resultat 30424 -9722
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2020-01-01  2019-01-01
Belopp i tkr Not -2020-12-31 -2019-12-31
Arets resultat 30424 9722
Totalresultat for aret 30424 -9722
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 68 850 70240
Inventarier, verktyg och installationer 30 19
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernbolag 9 175 160
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 10 570872 496 459
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 11 321302 -
Andra aktier och andelar 341557 -
Langfristiga fordringar 12 32 540 253 866
Summa anlaggningstillgangar 1335326 820 744
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 1051 2183
Fordringar hos koncernbolag 11 104 111 35357
Ovriga fordringar 11 111 165
Ovriga skattefordringar 7 657 245
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 54181 10589
Summa kortfristiga fordringar 160 111 48 539
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 30955 290249
Likvida medel 11,12 72 401 206 999
Summa omsattningstillgangar 263 467 545 787
SUMMA TILLGANGAR 1598 793 1366 531
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 50

500 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 326 800 336972

Arets resultat 30424 9722
357 224 327 250

Summa eget kapital 357724 327 300

Avsédttningar

Uppskjuten skatt 6 867 6949

Summa avsattningar 6 867 6949

Langfristiga skulder 14

Obligationslan 963 380 785 696

Skulder till kreditinstitut 132 146 205316

Langfristiga skulder till 4gare 123287 0

Ovriga |angfristiga skulder 2 000 0

Summa langfristiga skulder 1220813 991 013

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 475 460

Skulder till kreditinstitut 11 10071 38 695

Skatteskulder 597 299

Ovriga skulder 11 38 47

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 2207 1769

Summa kortfristiga skulder 13388 41270

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1598 793 1366 531
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS 2020-01-01  2019-01-01
Belopp i tkr Not -2020-12-31 -2019-12-31
Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat 980 1333
Avskrivningar 1398 1383
Erhallen utdelning 27 080 14874
Erlagd ranta -51 846 -18 486
Erhéllen ranta 31084 12 964
Betald skatt 298 120
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 8994 12 188

rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandringar av roérelsefordringar -89 982 -10428
Forandringar av rorelseskulder 987 -10 580
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -80 001 -8 820

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -154 628 -404 085
Forandring i fordringar hos koncern-och intresseféretag -321 302 0
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -19 -561
Forandring av andra langfristiga fordringar 221326 -160 096
Kassaflode fran investeringsverksamheten -254 623 -564 742

Finansieringsverksamheten

Forandring skulder till kreditinstitut 76 739 780342
Forandring skulder till koncernféretag 123 287 -60
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 200 026 780 282
Arets kassaflode -134 598 206 720
Likvida medel vid arets bérjan 206 999 279
Likvida medel vid arets slut 12 72401 206 999
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Balanserat

resultat inkl.
Aktiekapital  arets resultat Summa eget kapital
Ingdende eget kapital 2019-01-01 50 336972 337 022
Arets resultat 9722 9722
Arets totalresultat 0 9722 -9722
|U_tgéende eget kapital 2019-12-31 50 327 250 327 300
Ingdende eget kapital 2020-01-01 50 327 250 327 300
Arets resultat 0 30424 30 424
Arets totalresultat 0 30424 30424
Fondemission 450 -450 0
Summa transaktioner med dgare 450 -450 0
|U_tg5ende eget kapital 2020-12-31 500 357 224 357 724

Sida 20 av 27




llija Batljan Invest AB
559053-5166

MODERBOLAGETS NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och den av Radet for finansiell rapportering utgivna
rekommendation RFR 2 “"Redovisning for juridisk person”. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen med de

undantag och tilldgg som anges i RFR 2. Det innebaér att IFRS tillimpas med de avvikelser som anges nedan.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att transaktionskostnader inkluderas i
det bokforda vardet fér innehav i dotterbolaget. Det bokforda vardet provas kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital. | de fall bokfort varde
understiger dotterbolagens koncernmassiga varde sker nedskrivning som belastar resultatrakningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte ldngre

ar motiverad sker aterféring av denna.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i moderféretaget
som juridisk person, utan moderféretaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. | moderforetaget varderas darmed finansiella

anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for
forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument, se vidare i not 19 fér koncernen. For 6vriga finansiella

tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Moderforetaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intresseféretag samt joint ventures i

enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt 1AS 37 Avsattningar, eventualforpliktelser och

eventualtillgangar.

Obeskattade reserver

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas ddremot obeskattade reserver

upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedémningar

For vasentliga uppskattningar och bedémningar, se not 3 for koncernen.

Not 3 Hyresintakter

Intdkter fran statliga bidrag och stéd med anledning av Covid 19-pandemin har under aret uppgatt till 48 tkr.

Not 4 Arvode till revisor

2020-01-01 2019-01-01
Ernst & Young AB -2020-12-31 2019-12-31
Revisionsuppdraget 308 35
Annan revisionsverksamhet 163 -
Summa 470 35
Revisionsarvode for koncernen och moderbolaget tas i moderbolaget llijan Batljan Invest AB.
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 2019-12-31

Ranteintakter fran koncernbolag 4054 2 466
Ranteintakter fran intressebolag 8874 -
Ranteintakter fran dgarlan 15387 -
Réanteintakter fran kreditinstitut 2755 10 498
Ovriga rénteintakter 14 -
Summa 31084 12 964
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 2019-12-31

Ovriga rintekostnader -102 -2300
Rantekostnader till koncernbolag - -880
Rantekostnader till kreditinstitut -48 959 -13 998
Ovriga finansiella kostnader -3393 -1 657
Summa -52454 -18 835
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Not 7 Skatt
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 2019-12-31
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 82 0
Redovisad skatt 82 0
2020-01-01 2019-01-01
Avstamning av effektiv skattesats -2020-12-31 2019-12-31
Resultat fore skatt 30 342 -9722
Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget (21,4%) -6 493 2081
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga poster 14739 -1106
Ej varderade underskottsavdrag -3539 108
Ranteavdragsbegransning -4574 -1083
Effekt av andrad skattesats -5 0
Ovrigt -46 0
Redovisad skatt 82 0
Effektiv skattesats 0% 0%
2020-01-01 2019-01-01
Uppskjuten skattefordran -2020-12-31 -2019-12-31
Uppskjuten skatt temporara skillnader 6 867 6949
Redovisat vérde 6 867 6949

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tillgodogoras

genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 8 Byggnader och mark

Inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 76 134 75 597
Arets anskaffningar 0 538
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 76 134 76 134
Ingdende avskrivningar -5 894 -4 515
Arets avskrivningar -1390 -1379
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 285 -5 894
Utgdende redovisat virde 68 850 70 240
Not 9 Andelar i koncernbolag

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 160 110
Aktiedgartillskott 15 0
Forvarv 0 50
Utgdende redovisat virde 175 160

Nedanstdende férteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar.

Redovisat varde

Redovisat virde

Bolag Organisationsnummer Kapitalandel 2020-12-31 2019-12-31
IB Invest Kristianstad AB 559161-5504 100% 110 110
IB Invest Eskilstuna AB 559162-3227 100% 65 50
Rustebud 1:161 Fastighets AB 559199-4545 100% - -
IB Logistik Nybro AB 559147-4464 100% - -
Utgdende redovisat virde 175 160
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Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 496 459 370815
Forvarv/ aktiedgartillskott 74 413 125 644
Utgaende redovisat virde 570 872 496 459

Nedanstdende férteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar i intressebolag och gemensamt styrda bolag.

Redovisat virde

Bolag Organisationsnummer Andel aktier/ andelar 2020-12-31
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 556981-7660 4,78% 570851
IB Invest Fast 1 AB 559243-1000 50,00% 13
PSOMRI 559267-2411 33,33% 8
Utgdende redovisat virde 570 872
Not 11 Finansiella instrument

Virdering av finansiella tiligdngar och skulder per 2020-12-31

Finansiella

tillgdngar/skulder
varderade till

upplupet Summa
Finansiella tillgdngar anskaffningsvirde redovisat virde Verkligt virde
Fordringar hos koncernbolag 104 286 104 286 104 286
Andra langfristiga fordringar 32540 32540 32540
Kundfordringar 1051 1051 1051
Ovriga kortfristiga fordringar 85247 85 247 85247
Likvida medel 72401 72401 72401
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut 132 146 132 146 132 146
Obligationslan 963 380 963 380 963 380
Skulder till dgarbolag 123 287 123 287 123 287
Ovriga kortfristiga skulder 13 388 13 388 13 388
Vérdering av finansiella tiligdngar och skulder per 2019-12-31
Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till
upplupet Summa
Finansiella tillgdngar anskaffningsvirde redovisat virde Verkligt virde
Fordringar hos koncernbolag 35517 35517 35517
Andra langfristiga fordringar 253 866 253 866 253 866
Kundfordringar 2183 2183 2183
Ovriga kortfristiga fordringar 10 754 10 754 10 754
Likvida medel 206 999 206 999 206 999
Finansiella skulder
skulder till koncernbolag 205 316 205 316 205 316
Obligationslan 785 696 785 696 785 696
Ovriga kortfristiga skulder 41270 41270 41270

Tillgangarna och skulderna ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde som bedéms 6verensstamma med dess verkliga varde.

Vidrdering till verkligt virde

Verkligt varde ar det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid férsaljning av en tillgang eller betalas vid verlatelse av en skuld genom

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder
Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder dn noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar)

eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)
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Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livslangd pa mindre dn sex manader anses det
redovisade vardet reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 12 Forutbetaldakostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna ranteintakter 32432 10473
Ovriga upplupna intikter 21590 0
Foérutbetalda kostnader 159 116
Redovisat varde 54 181 10589

Not 13 Eget kapital

Per den 2020-12-31 bestar aktiekapitalet av 50 000 aktier med ett kvotvarde pa 10 kr. Under 2020 har en fondemission skett som har 6kat det
bundna kapitalet till 500 000 kr.

Not 14 Langfristiga skulder

2020-12-31
Loptidsanalys <1ar 1-4 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 134 146 134 146
Obligationslan 963 380 963 380
Skulder till 4gare 123 287 123 287
Summa 1097 526 123 287 1220813
2019-12-31

Loptidsanalys <1ar 1-4 ar >5 ar Totalt
Obligationslan 785 696 785 696
Skulder till kreditinstitut 205 317 205 317
Summa 991 013 991 013
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyresintakter 501 248
Ovriga upplupna kostnader 1042 314
Upplupna rantor 664 1207
Redovisat virde 2207 1769
Not 16 Stdllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Andelar i intresseforetag 40 000 40 000
Fastighetsinteckning 74 000 74 000
Summa 114 000 114 000
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Not 17 Eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Borgensforbindelser till férman for koncernféretag 110 000 100 000
Summa 110 000 100 000

Not 18 Handelser efter balansdagen

llija Batljan Invest har fortsatt att starka sin position avseende investeringar i bolag som vasentligt bidrar till begransning eller anpassning till
klimatforandringar (hallbara féretagsinnehav). Bolaget har bl.a. investerat i Exeger. Exeger ar ett marknadsledande teknologiféretag inom
solceller. Med sitt unika material Powerfoyle fokuserar Exeger pa att revolutionera marknaden for konsumentelektronik. Konsumentelektroniken
ar en av varldens storsta miljobovar och vi hoppas att genom var support for Exegers unika teknologi bidra till en lite mer klimatsmart varld.
Exeger grundades 2009 med malsattningen att utveckla och kommersialisera tredje generationens solceller.

Not 19 Forslag till vinstdisposition

2020-12-31
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 326 800
Arets resultat 30424
357 224
Disponeras sa att:
| ny rdkning dverfores 357 224
357 224
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Styrelsen for llija Batljan Invest AB (559053-5166) far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Stockholm 2021-04-30

Johan Fredrik Rasberg Ilija Batljan
Ordférande Styrelseledamot
Mia Batljan

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2021-
Ernst & Young AB

Ingemar Rindstig
Auktoriserad Revisor
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Defintioner

Finansiella definitioner

Beldningsgrad, %
Nettoskuld i férhallande till balansomslutning.

Férvaltningsresultat
Resultat fore vardeférandringar och skatt.

Nyckeltalet ger ett matt pa verksamhetens resultatgenerering oaktat vardeforandringar.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutningen.
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