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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstiliande direktren for lfija Batljan Invest AB {publ) (559053-5166) far hdrmed avge arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Féretaget har sitt sdte i Stockholm.

Information om verksamheten

ilija Batljan Invest koncernen har till foremal att dga och forvalta samt képa och salja fast egendom och/eller aktier samt bedriva dérmed
forenlig verksamhet.

llija Batljan Invest AB (publ) (IBIAB eller bolaget) &r ett investeringsbolag grundat och till 100% &gt av llija Batljan privat och genom bolag. IBIAB
3r huvudagare i Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB) och dgde i slutet av &ret 76 293 281 aktier varav 63 495 701 A-aktier,
12 267 580 B-aktier, 530 000 D-aktier.

Bolagets huvudinnehav r $BB, dvriga fokusomraden &r logistik, hallbara investeringar och digitala investeringar.
Fastighetsbhestand

IBIAB:s direkt igda fastighetsbestand omfattade per 2021-12-31 tre fastigheter, Fastigheterna hade ett totalt verkligt virde om 408 mkr.
Den sammanlagda ytan var 28 212 kvim med ett hyresvarde om 20 Mkr. De &r beligna i kommunerna Eskilstuna, Karlstad och Nybro.

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Alla bolagets fokusomraden har utvecklats val under perioden. Botaget levererar ett resultat om 2 079 mkr for aret 2021. Bolaget har under
andra kvartalet erhallit en investment grade rating BBB- fran Scope och uppréttat Grént ramverk for hallbara obligationer. Ramverket for grona
obligationer dr utvecklat fér att mojliggéra finansiering av hailbara fastigheter, investeringar i fornybar energi och investeringar i hallbara
fretag som bidrar till att minska klimatférindringarna och bidra till anpassningen till klimatforandringarna. Ramverket har granskats av en
extern oberoende granskare, norska CICERO, Center for International Climate Research, ach IBIAB:s gréna ramverk for hallbara obligationer har
tilldelats betyget medelgron.

Under &ret har IBIAB framgangsrikt emitterat icke sakerstéllda obligationer med ISIN SE0016101810 till ett totalt belopp om

1 200 000 000 kronor inom ett rambelopp om 2 500 000 000 kronor ("Gréna obligationer") med rérliga ranta om STIBOR3M + 3,25% och eviga
hybridobligationer med rérlig rinta om STIBOR3M + 6,75% med ISIN SE0016101638 till ett totalt belopp om 750 000 000 kronor inom ett
rambelopp om 750 000 000 kronor ("Hybridobligationerna").

Det totala marknadsvirdet for innehavet i SBB var 5 049 mkr i slutet av perioden. Investeringar i logistikfastigheter dr det andra benet i bolaget
och marknadsvardet for exponering i logistikfastigheter uppgick tifl 1 163 mkr inklusive andelar i deldgda fastigheter. Castellum limnade den 2
augusti 2021 ett rekommenderat offentligt uppkdpserbjudande till aktiedgarna i Kungsleden (dar IBIAB:s JV-bolag llija Batljan Invest Fast1 AB var
nist stdrsta dgare) att férviirva samtliga aktier i Kungsleden i syfte att bolagen ska ga samman. Budet fullféljdes 10 november 2021.

Det omrade som forvintas vixa mest under de nirmaste aren dr investeringar i innehav som vésentligt bidrar till begrénsning eller anpassning
till Klimatférandringar (hallbara foretagsinnehav). Under forsta kvartalet gjordes forsta investering i Exeger och Coloreel, tva bolag som kan géra
skillnad fér klimatet. Under andra kvartalet har bolaget gjort en stdrre investering i Exeger och tecknat sig for nyemission i Coloreel. Exeger
bygger en ny hallbar industri i Sverige och skapar nya arbetstillfallen inom tillverkning och forskning. Exegers solcellsmaterial Powerfoyle &r en
av Sveriges frimsta innovationer och precis vad virlden behéver just nu eftersom "plug-in" elektricitet star fér mer &n en fjérdedel av de 51
miljarder ton koldioxid som slspps ut av vérlden varje r. Varje konsumentprodukt kan férbéttras med Powerfoyle, fér bade anvéndare och
miljs. Exeger &r varldens viktigaste aktér for att minska utslapp fran "plug-in” konsumentprodukter och kan dérmed bidra starkt for att vi ska
undvika det som av Bill Gates beskrivits som "en klimatkatastrof". Coloree! dr ett svenskt bolag med en fantastisk textilinnovation som tack vare
en banbrytande teknik for broderi méjliggér fargning av textiltrad av hog kvalitet vid behov och med bl.a. stora vattenbesparingar som
konsekvens. IBIAB har deltagit i Hexicons IPO med en investering om 60 mkr och har gjort sin forsta investering i Candles Scandinavia,
Skandinaviens stérsta tillverkare av ljus baserat pa hallbart, vaxtbaserat vax | Skandinavien. IBIAB har ocksé investerat i bide stam- och
preferensaktier i OrganoWood.

Det fjérde investeringsomrade dar IBIAB ar verksam &r investeringar i digitala affarsmodeller. Under &ret har bolaget fortsatt att investera i det
digitala apoteket Meds, dar IBIAB idag &r 3:e storste dgare. Vi har ocksa kompletterat innehavet i Kameo med att investera i Tessin samtidigt
som vi investerat i Yabie.

Givet innehavet i SBB (98% av SBB:s tillgangar utgors av social infrastruktur) som i december 2020 emitterade vérldens stdrsta sociala obligation
och fortsatte med en lika stor i maj 2021 om ytterligare 750 miljoner Euro kombinerat med de stora investeringar som IBIAB har gjort i
investeringar i innehav som vasentligt bidrar till begransning eller anpassning till klimatférandringar har IBIAB en investeringsportfélj som har en
stark hallbarhetsprégel.
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Forvaltningsberittelse

IFRS
Fran och med den 1 januari 2020 uppréttar I8 Invest AB sin koncernredovisning i enlighet med International Financial Reporting Standards {IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board {IASB) samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee sasom de antagits av

Europeiska unionen (EU).

Utsikter for 2022

Bolaget utvecklas vl och har goda férutséttningar for att fortsitta vixa genom att anvénda utdelningar f5r att investera i nya hélibara bolag.

Finansiell 6versikt

Koncernen 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning, tkr 14 601 9614 6305 6265
Driftnetto, tkr 9772 6 165 2705 3023
Arets resultat, tkr 2078 646 715 086 249949 160 340
Marknadsvérde fastigheter, tkr 408 000 324 000 106 000 105 000
Balansomslutning, tkr 6177348 3169056 2122523 1047316
Antal fastigheter 3 3 1 1
Soliditet {%} 74% 57% 51% 79%
Justerad soliditet (%) 76% 61% 51% 86%
Moderbolaget 2021 2020 2019 2018

Arets resultat, tkr 142 129 25888 9722 1693
Balansomslutning, tkr 2685856 1629884 1366531 596 053
Soliditet {%) 46% 24% 24% 60%

Nyckeltalen definieras pé sista sidan.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stér féljande vinstmedel (kr):

Balanserat resultat 1095 899 087
Arets resultat 142128 672
1238027 759

Disponeras s att:
i ny rakning dverfores 1238027 759
1238027 759
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KONCERNENS RESULTATRAKNING 2021-01-01  2020-01-01
Belopp i tkr Not -2021-12-31 2020-12-31
Hyresintédkter 4 14 601 9614
Ovriga intakter 0 225
Driftskostnader -3584 -2719
Underhail -513 -522
Forvaltningsadministration -237 -300
Fastighetsskatt -495 -133
Driftnetto 9772 6 165
Centraladministration 6 -5220 -627
Resultat fére finansiella poster 4552 5538
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 1481454 531325
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 641941 196 541
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -67 302 -53 349
Kostnader fortidslosen lan -47 839 -
Resultat efter finansiella poster 2012 806 680 055
Vardefdrindringar férvaltningsfastigheter 11 81776 53219
Resultat fore skatt 2094 582 733274
Skatt 10 -15936 -18 188
Arets resultat 2078 646 715 086
Arets resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare (inkl hybridobligation}) 2078 646 715 086
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2021-01-01  2020-01-01
Belopp i tkr Not -2021-12-31 2020-12-31
Arets resultat 2078646 715 086
Arets resultat hinforligt tili;

Moderbolagets aktiesgare (ink! hybridobligation) 2078 646 715 086
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar

Férvaltningsfastigheter 11 408 000 324 000
Nyttjanderatt tomtratt 4268 4268
Inventarier 12 220 225
Finansiella anlidggningstillgdngar

Andelar i intressebolag 13,14 3265513 1663 385
Fordringar till intressebolag 13 278228 321302
Finansiella tillgdngar virderade till verkligt varde 13 1906 540 666 987
Andra langfristiga fordringar 13 297 667 32 540
Summa anliggningstillgangar 6 160 436 3012707
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 13 163 1023
Ovriga fordringar 13 5612 41
forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 2266 50 483
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 13 3658 31009
Likvida medel 13,16 5213 73793
Summa omsittningstillgdngar 16 912 156 349
SUMMA TILLGANGAR 6177 348 3 169 056
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Aktiekapital 500 500
Balanserade resultat inklusive arets resultat 4584 188 1792907
Summa eget kapital 4584 688 1793 407
Langfristiga skulder

Obligationslan 13,18 1182092 963 380
Leasingskulder 13,18 4268 4268
Ovriga langfristiga skulder 13,18 96 776 125 287
Uppskjutna skatteskuider 39 897 24044
Skulder till kreditinstitut 13,18 216 206 241 844
Summa langfristiga skulder 1539239 1358 823
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 13,18 645 1375
Skulder till kreditinstitut 13,18 18 064 10071
Aktueila skatteskuider - 99
Ovriga skulder 13,18,19 26 825 2179
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 7 887 3101
Summa kortfristiga skulder 53421 16 826
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6177 348 3169 056
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Eget kapital

Balanserade hanforligt till

Ovrigt  vinstmede! moder-
tillskjutet ink!. rets bolagets Hybrid- Summa eget
Aktiekapital kapital resultat aktiedgare  obligation kapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 50 11 650 1066450 1078150 - 1078150
Arets resultat - - 715 086 715 086 715 086
Ovrigt totalresultat - - - - -
Arets totalresultat - - 715 086 715 086 - 715 086
Fondemission 450 - -450 - o]
Ovrig effekt pa eget kapital - - 171 171 171
Utgéende eget kapital 2020-12-31 500 11 650 1781257 1793407 - 1793407
Ingdende eget kapital 2021-01-01 500 11 650 1781257 1793407 - 1793407
Periodens resultat - - 2052726 2052726 25920 2078646
Ovrigt totalresultat - - - - -
Arets totalresultat - - 2052726 2052726 25920 2078646
Emission hybridobligation - - - - 738555 738 555
Utdelning hybridobligation - - - - -25 920 -25920
Utgdende eget kapital 2021-12-31 500 11 650 3833983 3846133 738555 4584688
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE 2021-01-01  2020-01-01
Belopp i tkr Not -2021-12-31 - 2020-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 4552 5539
Avskrivningar 80 67
Erhéllen utdelning 69947 27 080
Erlagd rdnta -55 885 -52 185
Erhallen rdnta 16 832 28 012
Betald inkomstskatt -182 164
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore forandringar av 35344 8677

rérelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital

Férandringar av rérelsefordringar 50081 272 427
Férandringar av rorelseskulder 21175 4421
Kassafléde frn den [6pande verksamheten 106 600 285 525

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 11,12 -2 299 0
Férandring i fordringar hos intressefretag 57335 -321 302
Netto investeringar i finansiella anldggningstiligangar -798 550 -646 106
Férandring av andra langfristiga fordringar -265 127 239612
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1008 641 -727 796

Finanseringsverksamhet

Férandring obligationslan 204 880 176 533
Overkurs fortidsinlésen obligationslan -40 000 -
Férandring skulder till kreditinstitut -17 756 4877
Férandring 6vriga 1angfristiga skulder -28 511 127 555
Emission hybridobligation 738555 -
Betald utdelning hybridobligation -23707 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 833 461 308 965
Arets kassaflode -68 580 -133 306
Likvida medel vid arets bérjan 73793 207 099
Likvida mede! vid arets slut 16 5213 73793
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KONCERNENS NOTER
Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

Allmin information

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderbolaget I8 Invest AB {publ), organisationsnummer 559053-5166
och dess dotterbolag. Koncernen har till fsremal att dga och férvalta samt képa och silja fast egendom och/eller aktier samt bedriva dérmed
férenlig verksamhet. Moderbolaget r ett aktiebolag som &r registrerat i Sverige och som har sitt sate i Stockholm.

Grunder fér koncernredovisningen

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar som utfardats av IFRS
Interpretations Committee {IFRIC). Vidare har Arsredovisningslagen {ARL) och "RFR1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner”
tillimpats. Moderbolaget tilimpar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tillagg som anges i den av Rédet for
finansiell rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna redavisningsprinciperna har,
om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella rapporter. Koncernens
redovisningsprinciper har tilldmpats konsekvent av koncernens bolag.

Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvirden fdrutom férvaltningsfastigheter och finansiella tillgangar, som vérderas och
redovisas till verkligt virde. Den funktionella valutan fér moderbolaget &r svenska kronor, vilken utgdr rapporteringsvalutan fér moderbotaget
och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Koncernredovisning

Dotterbolag

Dotterbolag 3r alla de bolag dar koncernen ar exponerad for eller har ritt till rérlig avkastning fran sitt engagemang och kan péverka
avkastningen med hjalp av sitt inflytande éver foretaget. Dotterbolag redovisas initialt i koncernredovisningen enligt forvérvsmetoden.
Koncernbolag medtas i koncernredovisningen frin och med den dag dé det bestdmmande inflytandet Gverfors till koncernen och de ingér
inte i koncernredovisningen fran och med den dag d det bestimmande inflytandet upphér. Koncerninterna transaktioner och balansposter
samt orealiserade vinster/forluster pa transaktioner mellan koncernbolag elimineras i koncernredovisningen.

Intressebolag och joint ventures

Som intressebolag redovisas féretag i vilka koncernen utévar ett betydande, men inte bestimmande, inflytande vilket presumeras vara fallet
nir innehavet uppgar till minst 20 och hdgst 50 procent av résterna. Det forutsitts dessutom att dgandet utgdr ett led i en varaktig
forbindelse och att innehavet ej skall redovisas som ett samarbetsarrangemang.

Med samarbetsarrangemang avses foretag dar koncernen tillsammans med andra parter genom avtal har ett gemensamt bestdmmande
inflytande Gver verksamheten. Ett innehav i ett samarbetsarrangemang klassificeras antingen som en gemensam verksamhet eller som ett
joint venture beroende pa de rittigheter och skyldigheter respektive investerare har enligt kontraktet. | koncernen har innehaven
Klassificerats som joint ventures frimst pa grund av att koncernen har ritt till nettotillgngarna istéllet for direkt ratt till tillgangar och
atagande i skulder.

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tildmpning av kapitalandelsmoteden vérderas investeringen
inledningsvis till anskaffningsvirde i koncernens rapport 6ver finansiell stéllning och det redovisade vérdet dkas eller minskas darefter for att
beakta koncernens andel av resultat och dvrigt totairesultat fran sina innehav efter forvérvstidpunkten. Om koncernens andel av forluster i
ett intressebolag eller joint venture dverstiger innehavet i detta intressebolag eller joint venture redovisar inte koncernen négra ytterligare
forluster om inte koncernen har atagit sig forpliktelser & bolagets vignar. Koncernens andel av resuitat och dvrigt totalresultat i ett
intressebolag och joint venture ingér i koncernens resultat och dvrigt totalresultat.

De redovisade virdena prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov fér investeringen i ett
intressebolag eller joint venture. Om sa ir fallet gérs en berdikning av ned skrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden mellan
tervinningsvirdet och det redovisade virdet. Nedskrivningen redovisas pa raden "Resultat frén andelar redovisade enligt
kapitalandelsmetoden” i resultatrikningen.

Finansiella tillgdngar redovisade till verkligt varde
1 posten tillgdngar redovisade till verkligt viirde redovisas féretag i vilka koncernen inte utdvar ett betydande inflytande vilket presumeras
vara fallet ndr innehavet inte uppgar till minst 20 procent av résterna. Omvéirderingar av innehavet redovisas i resultatrakningen.
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Forvarv

Vid ett forvirv gors en bedémning om férvirvet utgér ett rorelse- eller ett tillgangsforvarv. Ett tillgangsforviry foreligger om forvérvet avser
fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som krévs for att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga forvirv ar
rorelseforvarv.

D4 forviry av koncernbolag inte avser férviry av rérelse, utan forvéry av tillgangar i form av forvaltningsfastigheter, fordelas
anskaffningskostnaden pd de férvirvade nettotillgdngarna.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningens intdkter
Intiikter redovisas da det r troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och intékterna kan faststéllas pa ett tiliforlitligt satt.
Intikterna redovisas med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens intékter utgors i all vasentlighet av hyresintékter.

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationeila hyresavtal. Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i férskott och periodisering av
hyrorna sker linjért s4 att endast den del av hyrorna som beléper pé perioden redovisas som intakter. Redovisade hyresintdkter har i
férekommande fall reducerats med virdet av limnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period,
periodiseras denna linjirt dver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda ersdttningar fran hyresgister i samband med fértida avflyttning
redovisas som intikt i samband med att avtalsférhallandet med hyresgasten upphdr och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid
avflyttning.

Statliga stod

Statliga bidrag redovisas i rapport dver finansiell stallning som upplupen intakt nér det foreligger rimlig sikerhet att bidraget kommer att
erhallas och att koncernen kommer att uppfylia de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag periodiseras systematiskt i arets resultat
pa samma sitt och Gver samma perioder som de kostnader bidragen &r avsedda att kompensera for, sdvida inte villkoren for att erhalla
bidraget uppfylis efter att de relaterade kostnaderna har redovisats. | dessa fall redovisas bidraget i den period under vilken féretaget erhaller
en fordran pa staten.

Leasingavtal

Leasingavtal dir i allt visentligt alla risker och fsrméaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren, klassificeras som operationella
leasingavtal. Koncernens samtliga uthyrningsavtal ar utifrdn detta att betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under
operationella leasingavtal inkluderas | posten forvaltningsfastigheter. Tomtrattsavtal redovisas som finansiell leasing.

Finansiella intéikter och kostnader

Rinteintakter pa fordringar och riantekostnader pé skulder berdknas med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivréntan &r den rinta
som gbr att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade viirdet av fordran eller
skulden. Finansiella intikter och kostnader redovisas i den period till vilken de h&nfor sig.

Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen utom d& den underliggande transaktionen
redovisas i Bvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den tillhérande skatteeffekten ocksé redovisas pa detta stélle,

Aktuell skatt &r den skatt som berdknas p4 det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga resultatet skiljer sig fran det
redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller
erhéllas avseende aktuellt &r eventuellt justerat med aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas p3 skililnaden mellan redovisade och skattemassiga vérden pé tillgdngar och skulder. Férandring av den redovisade
uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas som en kostnad eller intikt i resultatrikningen utom nar skatten &r hanforlig till poster som
redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

BALANSRAKNING

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill s3ga fastigheter som innehas i syfte att generera Hyresintakter och vérdestegringar, redovisas initialt till
anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter till
verkligt virde. Verkligt virde baserar sig i forsta hand pd priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tiligdng skulle kunna
Sverlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs. For att faststélla
fastigheternas verkliga virde vid varje enskilt bokslutstillfalle gors extern marknadsvérdering av samtliga fastigheter.
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savil orealiserade som realiserade virdeférindringar redovisas i resultatrikningen pa raden virdeforandring forvaltningsfastigheter. Den
orealiserade vardeférindringen beriiknas utifran varderingen vid periodens slut jimfért med vérderingen vid periodens bérjan alternativt
anskaffningsvirdet om fastigheten fdrvirvats under perioden med hénsyn till periodens investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det 4r troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med utgiften kommer att erhéllas av
koncernen och &r virderingshéjande, samt att utgiften kan faststallas med tillférlitlighet. Ovriga underhéliskostnader samt reparationer
resultatférs ldpande i den period de uppstar. Vid stdrre ny-, till- och ombyggnader aktiveras dven rantekostnad under produktionstiden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiliging i ett foretag och en finansiell skuld eller ett
egetkapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tiligangssidan,
kundfordringar, finansiella tillgingar virderade till verkligt virde, likvida medel, samt &vriga fordringar. Bland skulder aterfinns
leverantdrsskulder, skulder till kredit-institut, dgarlan samt Gvriga kortfristiga skulder samt. Redovisningen beror pa hur de finansiella
instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrikningen nir bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrikningen nér faktura har skickats och féretagets ratt till ersattning ar ovilikorlig. Skuld tas upp ndr motparten
har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura
mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det foreligger en legal rétt att
kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden. £n finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nir réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver
dem. Detsamma géller f6r del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort frén balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller
p4 annat satt utslicks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfélle utvirderar foretaget om det finns objektiva
indikationer pa att en finansiell tiligang eller grupp av finansiella tillgéngar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och virdering av finansiella tillgdngar

Klassificeringen av finansiella tillgangar som 4r skuldinstrument baseras pé koncernens affarsmodell for férvaltning av tiligdngen och
karaktiren pa tillgingens avtalsenliga kassafléden. Koncernens finansiella tiligdngar som &r skuldinstrument klassificeras till upplupet
anskaffningsvarde.

Finansiella tillgdngar kiassificerade till upplupet anskaffningsvarde virderas initialt till verkligt varde med tilligg av transaktionskostnader.
Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta redovisningstillfallet varderas tiligdngarna enligt
effektivrantemetoden. Tillgdngar Klassificerade till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodelien att inkassera avtalsenliga
kassafldden som endast ir betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestiende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en
forlustreservering for férvantade kreditforluster.

Tillgdngar som innehas enligt affirsmodellen att bade silja och att inkassera avtalsenliga kassafloden som endast &r betalningar av
kapitalbelopp och rinta pa det utestiende kapitalbeloppet redovisas till verkligt varde via dvrigt totalresultat. Finansiella instrument i denna
kategori virderas vid férsta redovisnings-tillfallet till verkligt vérde, Forindringar i verkligt vérde redovisas i dvrigt totalresultat tills tillgdngen
tas bort fran balansrikningen, di beloppen i dvrigt totalresuitat omklassificeras till resultatet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering
for férvintade kreditf6riuster.

Skuldinstrument som inte &r virderade till upplupet anskaffningsvirde eller verkligt véirde via dvrigt totalresultat redovisas till verkligt vérde

via resultatet. Finansiella instrument i denna kategori redovisas initialt till verkligt virde. Féréndringar i verkligt varde redovisas i resultatet.

Egetkapitalinstrument klassificeras till verkligt virde via resultatet med undantaget om de inte hélls for handel, da ett odterkalleligt val kan
goras att Klassificera dem till verkligt vérde via 6vrigt totalresultat utan efterféljande omklassificering till resultatet. Koncernen innehar i
dagsliget inga sddana egetkapitalinstrument.
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Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder Kiassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde inklusive transaktions kostnader. Efter det férsta redovisningstilifallet varderas de tili
upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.

Derivat
Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras till verkligt vérde via resultatet eller egetkapitalinstrument som varderas till
verkligt virde via Gvrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning for férvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r
framatblickande och en férlustreservering gors nir det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisnings-tillfillet.
Forvintade kreditférluster dterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafléden hénférliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den forvintade aterstdende [6p-tiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgdngsslag och pé kreditfdrsdmring
sedan forsta redovisningstillfallet. Férvintade kreditforiuster &terspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier
baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillimpas fér kundfordringar, avtalstiligdngar och hyresfordringar. En forlust-reserv redovisas, i den forenklade
modelten, for fordrans eller tillgdngens férvantade aterstaende lptid.

F5r Svriga poster som omfattas av férvintade kreditfdriuster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en férlustreserv for de nistkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pd aterstdende
16ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig kning av kreditrisk sedan férsta redovisningstilifallet redovisas en forlustreserv for tillgangens
Aterstiende |6ptid {stadie 2). For tillgingar som beddms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for férvintade kreditforluster for den
terstaende |5ptiden {stadie 3). For kredit-forsamrade tillgingar och fordringar baseras ber&kningen av ranteintikterna pa tiligdngens
redovisade virde, netto av férlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregéende stadier.

virderingen av forvintade kreditfrluster baseras pé olika metoder. Metoden fér kundfordringar, avtalstiligangar och hyresfordringar
baseras p4 historiska kundférluster kombinerat med framat-blickande faktorer. Ovriga fordringar och tiligdngar skrivs ned enligt en
ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Férvantade kreditforluster vérderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust
givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For kreditforsémrade tillgéngar och fordringar gors en individuell bedémning dar
hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av férvdntade kreditforiuster beaktar eventuella sdkerheter och
andra kreditférstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovérde och forlustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering foér forvintade kreditforluster.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och det
skatteméssiga virdet som anvinds vid berakning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s4 kallade
batansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas fér skattepliktiga temporéra skilinader och uppskjutna skattefordringar
redovisas fér avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga
Sverskott. Om den temporira skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som utgér ett tillgdngsforvary,
redovisas diremot inte uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt beriknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvintas gilla nir den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras efler den uppskjutna skatteskulden.

Kassaflode
Kassaflédesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet justeras med transaktioner som inte
medfart in- eller utbetalningar samt fér intikter och kostnader som hanfrs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Not 2 Upplysning om nya och kommande standarder

Nya standarder

Ar inga nya standarder som bedémts paverkar koncernen.

Not 3 Visentliga uppskattningar och bedémningar

Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen géra vissa bedoémningar och antaganden som paverkar
det redovisade virdet av tillgings- och skuldposter respektive intikts- och kostnadsposter samt limnad information i dvrigt. Bedtmningarna
baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall
kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutséttningar uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som dr mest vasentliga
vid upprittandet av bolagets finansiella rapporter.

Redovisningen ir speciellt kinslig for de beddmningar och antaganden som ligger i vérderingen av forvaltningsfastigheter.
F8rvaltningsfastigheter redovisas till verkligt vérde, vilket faststalls av féretagsledningen utifrdn marknadsbedémning. Vasentliga
beddmningar har dérvid gjorts avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav som baserat pd vérderarnas erfarenhetsméssiga
bedémningar av marknadens forrintningskrav pa jamforbara fastigheter. Beddmningar av kassafiddet for drifts-, underhalls- och
administrationskostnader ar baserade pé faktiska kostnader men ocks3 erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har
beddmts utifran det faktiska behov som foreligger Vid forvarv av bolag gérs en bedémning av om forvérvet ska klassificeras som ett tillgangs-
eller rorelsefdrviry. Ett tillgangsforvary foreligger om forvirvet avser fastigheter men inte innefattar organisation, personal och de processer
som kravs for att bedriva verksamheten. Ovriga forvary ar rérelseforvarv. Vid fastighetstransaktioner gors ocksa en beddémning av nér
Gvergangen av risker och férmaner sker. Denna bedémning ar végledande fér nar transaktionen ska redovisas.

En annan beddmningsfraga i redovisningen berdr virderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas
uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent i Sverige. Uppskjuten
skatt beriknas med en nominell skatt om 20,6 procent pé skillnader mellan redovisat och skattemassigt varde pé tillgangar och skulder. Den
verkliga skatten bedoms vara ligre dels pa grund av mojligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt sitt, dels pga. tidsfaktorn. Vid
virdering av underskottsavdrag gérs en beddmning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster.

Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter

De totala hyresintikterna for koncernen uppgick till 14 601 tkr {9 614) . Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Férfallostrukturen avseende de hyreskontrakt som avser ej uppsagningsbara operationella leasingavtal framgdr av tabellen nedan.

2021-01-01  2020-01-01

Avtalade framtida hyresintikter -2021-12-31 -2020-12-31
Avtalade hyresintdkter inom 1 ar 17319 15031
Avtalade hyresintikter mellan 1 och 5 ar 58 868 46758
Avtalade hyresintékter senare dn 5 ar 74 296 85441
Summa 150 483 147 230

Not 5 Kostnader férdelade pa kostnadsslag

Kostnader framgar av resultatrékningen. Inga personalkostnader foreligger.
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Not 6 Arvode till revisor
2021-01-01  2020-01-01
-2021-12-31  2020-12-31

Revisionsuppdraget -880 -308
Annan revisionsverksamhet -470 -163
Summa -1 350 -470

Revisionsarvode fér koncernen och moderbolaget tas i moderbolaget llija Batfjan invest AB .

Not 7 Resultat fran andelar i intresseféretag
2021-01-01  2020-01-01

Bolag -2021-12-31 - 2020-12-31
Resultat frén Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB 1312238 508 097
Resultat fran 1B Invest Fast 1 AB 169 216 23228
Summa 1481454 531325

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01  2020-01-01

Tillgéngar vérderade till upplupet anskaffningsvirde: -2021-12-31 -2020-12-31
Ranteintdkter dvriga finansiella tiligdngar 32882 39420
: Rinteintékter fran kundfordringar 11 14
5 Utdelningar fran évriga finansiella tillgangar 33674 0
5 Reavinster fran dvriga finansiella tillgdngar 16 973 0
Aterforing nedskrivning 0 25327
Summa 83 540 64761

Tillgdngar virderade till verkligt virde:

virdeférandring finansiella tillgdngar 558 401 131 780
Summa 558 401 131780
Summa rinteintdkter 641941 196 541

Not 9 Rintekostnader och liknande resuitatposter

2021-01-01  2020-01-01

Skulder virderade till upplupet anskaffningsviérde: -2021-12-31 - 2020-12-31
Rintekostnader kreditinstitut och obligationer -62 120 -53238
Rantekostnader Intressebolag/agare -5 180 -102
Rintekostnader dvriga -2 -9
Summa riintekostnader -67 302 -53 349
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Not 10 Skatt
2021-01-01  2020-01-01
-2021-12-31 - 2020-12-31
Aktuell skatt -83 139
Uppskjuten skatt temporir skillnad fastigheter -18151 -11683
Uppskjuten skatt temporér skillnad finansiella innehav 2298 -6 492
Forandring av uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 0 -152
Redovisad skatt -15 936 -18 188
2021-01-01  2020-01-01
Avstimning av effektiv skattesats -2021-12-31 -2020-12-31
Resultat fore skatt 2094 582 733274
Skatt enligt gallande skattesats -431 484 -156 921

Skatteeffekt av:
Virdefdrandring pa néringsbetingade andelar 117 329 35500
Ovriga ej skattepliktiga poster 4350 9739
Justering uppskjuten skatt temporara skilinader -222 -6 948
Ej virderade underskottsavdrag 5328 -3539
Rinteavdragsbegransning -16 332 -4 884
Effekt av dndrad skattesats 0 -193
Resultatandel intressebolag 305 180 109 058
Gvrigt . -85 0
Redovisad skatt -15936 -18 187
Effektiv skattesats -1% -2%

Koncernen har inga skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
| nedanstiende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

2021-01-01  2020-01-01

Uppskjuten skatteskuld -2021-12-31 - 2020-12-31
Uppskjuten skatt fastigheter 36 981 18 830
Uppskjuten skatt obeskattade reserver 162 162
Uppskjuten skatt finansiella innehav 2754 5052
Redovisat virde 39 897 24044

Not 11 Férvaltningsfastigheter

Fastighetsbesténdets virde har beddmts genom externvarderingar gjorda av Newsec Advisory. Verkligt vérde for forvaltningsfastigheterna
har berknats genom en analys av framtida kassafldden (kassaflodesmetoden) fér respektive fastighet dér hansyn tagits till géllande
hyreskontraktsvillkor, marknads-tage, hyresnivéer, drifts-, underhalis- och administrationskostnader samt behov av investeringar. Det
anvinda avkastningskravet i varderingen ligger i spannet 4,65% till 5,00 % med en genomsnittlig direktavkastning om 4,85 %. Verkligt virde
har saledes bedmts enligt nivé 3 i verkligt varde hierarkin i IFRS 13. For beskrivning av nivaer i verkligt vérde hierarkin, se not 13.

Verkligt virde 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende redovisat virde 324000 106 000
Forvarv - 164 581
Investeringar 2224 200
Orealiserade virdeférandringar 81776 53219
Utgéende redovisat virde 408 000 324 000
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Not 12 Inventarier

Inventarier 2021-12-31  2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 401 23
Arets anskaffningar 75 378
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 476 401
Ingdende avskrivningar -176 -4
Ackumulerad avskrivning vid forvarv 0 -39
Arets avskrivningar -80 -132
Utgaende ackumulerade avskrivningar -256 -176
Utgdende redovisat virde 220 225

Not 13 Finansiella instrument

Virdering av finansiella tillgingar och skulder per 2021-12-31
Finansiella tillgéngar och skulder per virderingskategori

| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgéngar och skulder, upptagna till redovisat vérde respektive verkligt vérde,

klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Finansiella
tillgangar/ skulder

Finansiella
tillgéngar/skulder

virderade till virderade till Summa

TKR verkligt varde via upplupet  redovisat Verkligt
Finansiella tillgangar resultatet  anskaffningsvirde véarde virde
Aktier och andelar 1906 540 3265513 5172053 5172053
Langfristiga fordringar 575 8395 575 895 575 895
Hyresfordringar 163 163 163
Ovriga kortfristiga fordringar 5612 5612 5612
Ovriga kortfristiga placeringar 3658 0 3658 3658
Likvida medel 5213 5213 5213
Finansiella skulder

Obligationsian 1182092 1182092 1182092
Langfristiga skulder till kreditinstitut 216 206 216 206 216 206
Gvriga 13ngfristiga skulder 96 776 96 776 96 776
Leverantorsskulder 645 645 645
Korfristiga skulder till kreditinstitut 18 064 18 064 18 064
Ovriga kortfristiga skulder 26 825 26 825 26 825
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Virdering av finansiella tiligdngar och skulder per 2020-12-31

Finansiella
tiligdngar/ skulder

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till vérderade till Summa

TKR verkligt varde via upplupet  redovisat Verkligt
Finansiella tillga resuitatet  anskaffningsvarde viirde virde
Aktier och andelar 666 987 1663385 2330372 2330372
Langfristiga fordringar 353842 353842 353 842
Hyresfordringar 1023 1023 1023
Ovriga kortfristiga fordringar 41 41 41
Kortfristiga placeringar 31009 0 31008 31009
Likvida medel 73793 73793 73793
Finansiella skulder

Obligationslan 963 380 963 380 963 380
Langfristiga skulder till kreditinstitut 241844 241 844 241844
Ovriga 1angfristiga skulder 125 287 125287 125287
Skatteskulder 99 99 99
Leverantorsskulder 1375 1375 1375
Korfristiga skulder till kreditinstitut 10071 10071 10071
(vriga kortfristiga skulder 2179 2179 2179

Vérdering till verkligt virde

Verkligt viirde 4r det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhalias vid forsaljning av en tiligdng eller betalas vid bverlatelse av en skuld
genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. Tabellen ovan visar finansiella instrument virderade till verkligt virde, utifran hur
Klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts. De olika nivaerna definieras enligt fljande:

Nivé 1 - Noterade priser {ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Nivé 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt {dvs. harledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livsldngd pé mindre 4n sex manader anses det
redovisade virdet reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nivaer enligt virderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 14 Andelar i intressebolag

Bolag Andel aktier/ andelar 2021-12-31  2020-12-31
Samhilisbyggnadsbolaget | Norden AB 4,64% 3071548 1640149
1B Invest Fast 1 AB 50,00% 192 457 23228
PSOMRI 33,33% 8 8
Novel Studios AB 20,00% 1500 0
Redovisat varde 3265513 1663385
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2021-12-31  2020-12-31
Upplupen intakt 1996 28782
Férutbetald kostnad 270 111
Redovisat varde 2266 28 893
Not 16 Likvida medel

2021-12-31  2020-12-31
Kassa och bank 5213 73793
Redovisat vérde 5213 73793
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Not 17 Eget kapital

Férandring aktiekapital i kr
Antal aktier Aktiekapitai

Ingdende virden 2020-01-01 50000 50
Fondemission - 450
Utgdende virden 2020-12-31 50 000 500
Ingdende virden 2021-01-01 50 000 500
Utgaende virden 2021-12-31 50000 500
Aktiekapital

Per den 2021-12-31 bestar aktiekapitalet av 50 000 aktier med ett kvotvarde pa 10 kr.

Not 18 Finansiella risker

Koncernen utsitts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i koncernens resultat och
kassafléde till fljd av andringar i exempelvis rantenivaer. Bolaget &r framfbrallt exponerad mot likviditetsrisk, finansieringsrisk, kreditrisk och
ranterisk.

Den 6vergripande malsattningen for finansieringsverksamheten &r att:

- Uppna bista modjliga finansnetto inom ramen for beslutad riskniva och givna risklimiter

- Identifiera och sikerstilla en god hantering av de finansiella risker som uppstar i IB Invest

- Sakerstilla en god betalningsberedskap for att vid var tidpunkt kunna méta IB invest:s betalningsforpliktelser
- Sakerstalla tiligang tilt erforderlig finansiering till l3gsta méjliga kostnad inom ramen for beslutad riskniva

- Sikerstilla att finansverksamheten utférs med en god intern kontroli

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tiliracklig likviditet f6r att mote kommande betalningsataganden. Lopande gors

likviditetsprognoser med syftet att verifiera behovet av kapital. En likviditetsreserv for verksamheten ska vid var tid finnas tiliginglig for att
sakerstalla IB Invest:s kortsiktiga betalningsférmaga.

Finansieringsrisk definieras som risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad kostnad ha tillgang till medel for
refinansieringar, investeringar och dvriga betalningar. Genom en god diversifiering avseende lanens forfallostruktur, upplaningsformer,
langivare och vl avvigda likviditetsreserver kan risken minimeras. IB Invest ska stréva efter att ha en jamn forfallostruktur och en god
framforhalining vid finansieringar.

Finansiella dtaganden

| kreditavtal med kreditinstitut finns ofta fastlagda gransvirden, s.k. covenanter. | de flesta fall avses soliditet, beléningsgrad och
rantetickningsgrad. Kreditavtalen har i regel en nedre gréns for soliditet om 25 %, belaningsgrad om hégst 70 % och rintetdckningsgrad om
minst 1,5 ggr. Nedre gréns for belaningsgrad enligt obligationsvillkoren &r som hogst 65 %. IB Invest AB har som mal att ha en justerad
soliditet (inkl. dgariin) som Gverstiger 60 %, belaningsgrad om hégst 20-30 % (exklusive dgarldn) och en rantetdckningsgrad om minst 2 ggr.
Under 2021 har bolaget uppfyllt sina covenantervilkor.

Koncernens kontraktsenliga sterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i den period ndr
aterbetalning tidigast kan krévas.

2021-12-31
Léptidsanalys <1ar 1-4 ar >5 &r Totalt
Obligationslan 1182 092 1182092
Skulder till kreditinstitut 18 064 216 206 234270
Ovriga langfristiga skulder 96776 96 776
Leverantorsskulder 645 645
Ovriga kortfristiga skulder 26 825 26 825
Summa 45534 ’ 1398298 96 776 1540 608
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2020-12-31
Loptidsanalys <1ar 1-4 ar >5ar Totalt
Obligationslan 963 380 963 380
Skulder till kreditinstitut 10071 231773 241 844
Ovriga 1angfristiga skulder 125287 125 287
Leverantorsskulder 1375 1375
Ovriga kortfristiga skulder 2179 2179
Summa 13 626 1195153 1334 065

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersiella, inte kan fullgéra sina skyldigheter i tid eller erbjuda
sikerhet for fullgérandet. | den finansiella verksamheten &r malséttningen att aktivt sprida risken att kapital gar forlorat da en motpart inte
kan fullgdra sina skyldigheter. En annan kreditrisk bestér i risken att IB Invest:s hyresgéster inte kan fullgéra sina skyldigheter. Koncernen har
faststilida riktlinjer fér att sdkra att hyresgésterna har limplig kreditbakgrund och kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande
till koncernens omsattning. Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig Gkning av kreditrisk fr ndgon av koncernens
finansiella tillgdngar.

Aldersanalysen for kundfordringar pé balansdagen anges nedan.
2021-12-31  2020-12-31

Ej forfalina kundfordringar 163 737
Férfallna kundfordringar >90 dagar 0 286
Redovisat virde 163 1023

Reservering har under &ret gjorts for osdkra fordringar. Dessa reserveringar har gjorts efter individuell prévning av osikra kundfordringar.

Reservering kundfordringar 2021-12-31  2020-12-31
Ingdende redovisat virde -286 -557
Nya reserveringar/aterforingar av tidigare gjorda reserveringar -375 271
Utgdende redovisat virde -661 -286

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r forfallna elfer nedskrivna bedéms vara god.

Fordringar utgdrs i huvudsak av hyresfordringar fér vilka koncernen valt att tillimpa den frenklade metoden for redovisning av férviantade
kreditforluster enligt [FRS 9. Detta innebér att férviintade kreditfSriuster reserveras for dterstaende [6ptid, vilken férvéntas understiga ett ar
for samtliga fordringar ovan. Hyra faktureras i férskott, vilket innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning.
Koncernen reserverar for forviantade kreditférluster baserat pa historisk information om konstaterade kundférluster i kombination med
beaktande av kiind information om motparten och framétriktad information. IB Invest skriver bort en fordran nér det inte ldngre finns nagon
forviintan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avsiutats.

Ovan visas de finansiella tillgéngar for vilka koncernen har reserverat férvantade kreditforiuster. Utéver detta bevakar koncernen
reserveringshehov dven for andra finansiella instrument, exempelvis likvida medel, och fér moderbolaget ocksd interna fordringar. (B Invest
tiflimpar en ratingbaserad metod i kombination med annan kénd information och framatblickande faktorer fér beddmning av férvantade
kreditforluster. | de fall beloppen inte beddms vara ovisentliga sker en reservering for forvéntade kreditforluster dven for dessa finansiella
instrument.

Not 19 Ovriga skulder
2021-12-31  2020-12-31

skuld i samband med férvirvade fastigheter 2000 2169
Skuld i samband med férviirvade finansiella tiligdngar 22 500 0
Ovrigt 2325 10
Redovisat viirde 26 825 2179

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31  2020-12-31

Upplupna rantor 4295 1212
Férutbetalda hyror 2123 848
Ovriga poster 1469 1041
Redovisat virde 7 887 3101

Sida 19 av 35



Iija Batlijan Invest AB (publ)
559053-5166

Not 21 Stillda sékerheter

2021-12-31  2020-12-31
Fastighetsinteckningar 199 500 199 500
Summa 199 500 199 500

Not 22 Eventualforpliktelser

Det finns inga eventualforpliktelser i koncernen.

Not 23 Transaktioner med nirstdende

Bolaget har erhallit aktiesigarldn om 92 mkr. Lanet [6per med 5 % rénta.

Not 24 Hiindelser efter balansdagen

Under férsta kvartalet 2022 har IBIAB framgangsrikt emitterat yterligare 150 mkr icke sdkerstailda obligationer med iSIN SE0016101810.
Bolaget har gjort bedémningen att bolaget inte har en direkt exponering av kriget i Ukraina, men péverkas till en del av osékerheten pd
finansmarknaden. Bolaget har inga obligationsférfall under de ndrmsta 12 manaderna.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2021-01-01  2020-01-01
Belopp i tkr Not -2021-12-31 -2020-12-31
Hyresintdkter 3 6 839 6772
Ovriga intakter 0 228
Driftskostnader -4743 -4518
Underhall -513 -522
Forvaltningsadministration -220 -113
Fastighetsskatt -299 -299
Driftnetto 1064 1548
Centraladministration 4 -5 099 -569
Resultat fore finansieila poster -4 035 979
Resultat fran andelar i intressebolag 76 673 43300
Rénteintikter och liknande resultatposter 5 176 633 40473
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -64 418 -52 454
Kostnader fortidslgsen lan -47 839 -
Resultat efter finansiella poster 137 014 32298
Resultat fére skatt 137 014 32298
Skatt 7 5115 -6 410
Arets resultat 142 129 25 888
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2021-01-01  2020-01-01
Belopp i tkr Not -2021-12-31 -2020-12-31
Arets resultat 142 129 25 888
Totalresultat for aret 142 129 25888
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Férvaltningsfastigheter 8 67728 68 850
Inventarier, verktyg och installationer 97 30
Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 9 700 175
Andelar i intresseféretag 10 708 147 570 872
Fordringar hos intresseféretag 11 278 228 321302
Finansielia tillgdngar virderade till verkligt vérde 1163143 372 595
Andra langfristiga fordringar 11 297 667 32540
Summa anldggningstillgdngar 2515710 1366 364
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 163 1051
Fordringar hos koncernbolag 1 116 501 104 111
Ovriga fordringar 11 5090 768
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 40607 54181
Summa kortfristiga fordringar 162 361 160 111
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 3658 31009
Likvida medel 11 4127 72 401
Summa omsattningstillgangar 170146 263 521
SUMMA TILLGANGAR 2 685 856 1629 884
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500

500 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1095 899 357 376

Arets resultat 142 129 25 888
1238028 383 264

Summa eget kapital 1238528 383 764

Avsittningar

Uppskjuten skatt 6739 11919

Summa avsattningar 6739 11919

Langfristiga skulder 11,14

Obligationslan 1182092 963 380

Skulder till kreditinstitut 111239 132 146

Ovriga langfristiga skulder 96 776 125 287

Summa langfristiga skulder 1390 107 1220 813

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 645 475

Skuider till kreditinstitut 11 15974 10071

Skulder till koncernbolag 2710 -

Ovriga skulder 11 24 875 635

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 6278 2207

Summa kortfristiga skulder 50 482 13 388

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 685 856 1629884
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat

Aktiekapital Overkursfond * resultat Summa eget kapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 50 - 357 826 357 876
Arets resultat - - 25 888 25888
Ovrigt totalresultat - - - -
Arets totalresultat - - 25 888 25888
Fondemission 450 - -450 -
Utgdende eget kapital 2020-12-31 500 - 383 264 383 764
Ingdende eget kapital 2021-01-01 500 - 383 264 383 764
Arets resultat - 142 129 142 129
Ovrigt totalresultat - - - -
Arets totalresultat - 142 129 142129
Emission hybridobligation - 738 555 - 738555
Utdelning hybridobligation - - -25 920 -25920
Utgdende eget kapital 2021-12-31 500 738 555 499 473 1238528

* Hela Gverkursfonden utgdr fritt eget kapital
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS 2021-01-01  2020-01-01
Belopp i tkr Not -2021-12-31 -2020-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -4 035 980
Avskrivningar 1398 1398
Erhdllen utdeining 69 947 27 080
Erlagd rdnta -52 680 -51 846
Erhallen réanta 16 832 31084
Betald inkomstskatt -65 298
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore féréndringar av 31397 8994
rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital

Férandringar av rorelsefordringar inklusive kortfristiga placeringar 48 093 -89 982
Férandringar av rorelseskulder 23233 987
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 102 723 -80 001
Investeringsverksamheten

Netto investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -799 075 -154 628
Forandring i fordringar hos intresseféretag 57 335 -321302
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -343 -19
Féréndring av andra langfristiga fordringar -265 127 221326
Kassaftode fran investeringsverksamheten -1 007 210 -254 623
Finansieringsverksamheten

Forandring obligationslan 204 880 176 533
Overkurs fortidsinldsen obligationslan -40 000 -
Férindring skulder till kreditinstitut -15 004 -99 794
Forandring évriga langfristiga skulder -28511 123 287
Emission hybridobligation 738555 -
Betald utdeining hybridobligation -23 707 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 836 213 200026
Arets kassafléde -68 274 -134 598
Likvida medel vid arets borjan 72401 206 999
Likvida medel vid rets slut 11 4127 72 401
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MODERBOLAGETS NOTER
Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och den av Radet fér finansiell rapportering utgivna
rekommendation RFR 2 “Redovisning for juridisk person”. Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen med de
undantag och tillagg som anges i RFR 2. Det innebr att IFRS tilidmpas med de avvikelser som anges nedan.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvardemetoden. Detta innebér att transaktionskostnader inkiuderas i
det bokforda virdet for innehav i dotterbolaget. Det bokfsrda virdet prévas kvartalsvis mot dotterbolagens verkliga vérde. | de fall bokfért varde
verstiger dotterbolagens verkliga virde sker nedskrivning som belastar resultatrékningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte léngre ar
motiverad sker aterféring av denna.

Materiella anliéiggningstiligdngar

Matrielta antaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Avskrivningar gors
dver tillgangarnas forvintade nyttjandeperiod enligt nedanstaende forteckning:

Avskrivningstider

Férvaltningsfastigheter 50 ar
inventarier, verktyg och installationer S ar

Finansiella tiligangar redovisade till verkligt virde
| posten tillgangar redovisade till verkligt varde redovisas foretag i vilka koncernen inte utévar ett betydande inflytande vilket presumeras vara
fallet niér innehavet inte uppgar till minst 20 procent av risterna. Omviérderingar av innehavet redovisas i resultatrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett foretag och en finansiell skuld eller ett
egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pd tillgangssidan, kundfordringar,
finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde, likvida medel, samt 6vriga fordringar. Bland skulder terfinns leverantérsskulder, skulder till
kredit-institut, dgarlan samt dvriga kortfristiga skulder samt. Redovisningen beror pa hur de finansielia instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmissiga villkor. Kundfordringar
tas upp i balansrikningen nér faktura har skickats och foretagets rétt till erséttning &r ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

£n finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nir det féreligger en legal rétt att
kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.
En finansiell tillgang tas bort fran balansriakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrolien éver dem.
Detsamma giller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen ndr forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat
stt utslicks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifélle utvérderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa
att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och virdering av finansiella tiligangar
Klassificeringen av finansiella tillgadngar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell fér férvaltning av tillgadngen och karaktdren
p tillgdngens avtalsenliga kassafléden. Koncernens finansiella tiligéngar som &r skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde.

Finansielia tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde med tilligg av transaktionskostnader.
Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta redovisningstillfiliet virderas tillgangarna enligt
effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga
kassafloden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en
forlustreservering for forvantade kreditfarluster.
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Tillgangar som innehas enligt affarsmodellen att bade sélja och att inkassera avtalsenliga kassafloden som endast &r betalningar av kapitalbelopp
och rinta pa det utestiende kapitalbeloppet redovisas till verkligt virde via dvrigt totalresultat. Finansiella instrument i denna kategori vérderas
vid forsta redovisnings-tilfillet till verkligt virde. Férindringar i verkligt varde redovisas i dvrigt totalresultat tills tillgdngen tas bort fran
balansrikningen, da beloppen i dvrigt totalresultat omklassificeras till resultatet. Tiligangarna omfattas av en férlustreservering for forvantade
kreditforluster.

skuldinstrument som inte &r virderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt vérde via 6vrigt totalresultat redovisas till verkligt virde via
resultatet. Finansiella instrument i denna kategori redovisas initialt till verkligt varde. Forandringar i verkligt virde redovisas i resultatet.

Egetkapitalinstrument klassificeras till verkligt virde via resultatet med undantaget om de inte halls for handel, d3 ett odterkalleligt val kan goras
att Klassificera dem till verkligt viirde via dvrigt totalresultat utan efterféljande omklassificering till resultatet. Koncernen innehar i dagstéget inga
sadana egetkapitalinstrument.

Klassificering och virdering av finansielia skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt viirde inklusive transaktions kostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till
upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.

Derivat
Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgingar, férutom de som kiassificeras till verkligt véarde via resultatet eller egetkapitalinstrument som vérderas till verkligt vérde via
dvrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 ar framétblickande och
en forlustreservering gérs nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisnings-tillfallet. Férvintade kreditforluster
Sterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12 méanaderna eller for den
farvantade aterstiende [5p-tiden for det finansiella instrumentet, beroende pé tillgéngsslag och pa kreditforsamring sedan forsta
redovisningstillfaliet. Férvintade kreditférluster terspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa
rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtaistillgéngar och hyresfordringar. En forlust-reserv redovisas, | den forenklade
modellen, for fordrans eller tillzgéngens férvintade dterstdende Ioptid.

For Gvriga poster som omfattas av forvintade kreditforiuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag,
redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstdende 16ptid (stadie 1).
Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan férsta redovisningstillféllet redovisas en férlustreserv for tillgdngens aterstaende 16ptid
(stadie 2). Fér tillgangar som beddms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvintade kreditfrluster for den dterstaende I6ptiden (stadie
3). For kredit-férsimrade tillgangar och fordringar baseras berikningen av rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde, netto av
forlustreservering, till skilinad mot pa bruttobeloppet som i foregéende stadier.

Virderingen av forvintade kreditférluster baseras pé olika metoder. Metoden 6r kundfordringar, avtalstiflgingar och hyresfordringar baseras pa
historiska kundférluster kombinerat med framét-blickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgangar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod
genom extern kreditrating. Férviintade kreditforluster varderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. F8r kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémning dér hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditférluster beaktar eventuella sékerheter och andra kreditférstarkningar i form
av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsviirde, d.v.s. netto av bruttovirde och férlustreserv. Fordndringar
av férlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Likvida medel omfattas
av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditfériuster.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pé skillnaden mellan det redovisade virdet pé tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och det skattemdssiga
virdet som anvinds vid berakning av skattepliktigt resuitat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den 53 kallade balansrikningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas fér skattepliktiga temporira skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader i
den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Kassaflbde
Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebdr att resuitatet justeras med transaktioner som inte
medfsrt in- eller utbetalningar samt for intikter och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Obeskattade reserver
| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas ddremot obeskattade reserver
upp p4 uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Not 2 Visentliga uppskattningar och beddmningar
For vasentliga uppskattningar och bedémningar, se not 3 for koncernen.

Not 3 Hyresintakter
Intikter fran statliga bidrag och stéd med anledning av Covid 19-pandemin har under &ret uppgétt till 0 (48) tkr.

Sida 28 av 35



\lija Batljan Invest AB (pubi)
559053-5166

Not 4 Arvode till revisor

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 2020-12-31
Revisionsuppdraget -880 -308
Annan revisionsverksamhet -470 -163
Summa -1350 -470
Revisionsarvode fér koncernen och moderbolaget tas i moderbolaget llijan Batljan Invest AB.
Not 5 Rinteintédkter och liknande resuitatposter
2021-01-01 2020-01-01
Tillgangar varderade till uppluppet anskaffningsvérde: -2021-12-31 2020-12-31
Rinteintikter fran koncernbolag 5357 4054
Riinteintakter frén intressebolag 14261 8874
Ranteintakter fran dgarlan 4044 15 387
Ranteintikter fran kreditinstitut 0 2755
Rénteintékter évriga virdepapper 13576 0
Utdelningar 12 092 0
Ovriga rénteintikter 1011 14
Summa 50341 31084
Tillgéngar véirderade till verkligt virde:
Virdeférandring finansiella tillgdngar 126 290 9389
Summa 126 290 9389
Summa rénteintdkter 176 631 40473
Not 6 Rintekostnader och liknande resuitatposter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 2020-12-31
Ovriga rantekostnader -5 180 -102
Rintekostnader till kreditinstitut och obligationer -51510 -48 959
Ovriga finansiella kostnader -7728 -3393
Summa -64 418 -52 454
Not 7 Skatt
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 2020-12-31
Aktuell skatt -65 0
Uppskjuten skatt 5180 -6 410
Redovisad skatt 5115 -6 410
2021-01-01 2020-01-01
Avstimning av effektiv skattesats -2021-12-31 2020-12-31
Resultat fére skatt 137 014 32298
Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget 20,6 % (21,4%) -28 225 -6 912
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga poster 38218 15 158
Ej virderade underskottsavdrag 5431 -3 539
Rénteavdragsbegransning -15 296 -4574
Effekt av dndrad skattesats 0 -5
Latent skatt pa vardeférandringar 5180 -6 410
Ovrigt -193 -128
Redovisad skatt 5115 -6 410
Effektiv skattesats 4% -20%
2021-01-01 2020-01-01
Uppskjuten skatteskuld ~-2021-12-31 - 2020-12-31
Uppskjuten skatt temporara skillnader 6739 11919
Redovisat virde 6739 11919
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 76 134 76134
Arets anskaffningar 268 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 76 402 76 134
Ingdende avskrivningar -7 284 -5 894
Arets avskrivningar -1390 -1390
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 674 -7 284
Utgéende redovisat virde 67728 68 850
Not 9 Andelar i koncernbolag

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 175 160
Aktiedgartillskott 0 15
Forvarv 525 0
Utgdende redovisat virde 700 175

Nedanstdende férteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar.

Organisationsnumme

Redovisat vérde

Redovisat virde

Bolag r Kapitalandel 2021-12-31 2020-12-31
1B Invest Kristianstad AB 559161-5504 100% 110 110
1B Invest Eskilstuna AB 559162-3227 100% 65 65
Rustebud 1:161 Fastighets AB 559199-4545 100% - -
IB Logistik Nybro AB 559147-4464 100% - -
Blue Zone Nordic Invest AB 559288-0263 100% 500 -
PHAMRI Norden AB 559291-9756 100% 25 -
Utgdende redovisat virde 700 175
Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 570872 496 459
Férvirv/ aktiedgartillskott 137275 74413
Utgdende redovisat védrde 708 147 570 872

Nedanstdende férteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar i intressebolag och gemensamt styrda bolag.

Bolag

Organisationsnummer

Andel aktier/ andelar

Redovisat virde
2021-12-31

Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB

IB Invest Fast 1 AB
PSOMRI
Novel Studios AB

556981-7660
559243-1000
559267-2411
559011-5589

706 626
13

8

1500

Utgdende redovisat virde
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Not 11 Finansiella instrument
Virdering av finansiella tillgdngar och skulder per 2021-12-31
Finansiella tillgéngar och skulder per virderingskategori

| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat vérde respektive verkligt virde,

Finansiella
Finansiella tillgdngar/ tiligdngar/skulder
skulder virderade till virderade till
TKR verkligt virde via upplupet Summa redovisat
Finansiella tillga resuftatet anskaffningsvérde virde Verkligt virde
Aktier och andelar 1163 143 708 217 1871360 1871360
Langfristiga fordringar 575 895 575 895 575895
Hyresfordringar 163 163 163
Ovriga kortfristiga fordringar 5090 5090 5090
Ovriga kortfristiga placeringar 3658 0 3658 3658
Likvida medel 4127 4127 4127
Finansiella skulder
Obligationstan 1182092 1182092 1182092
Langfristiga skulder tili kreditinstitut 111239 111239 111239
Ovriga langfristiga skulder 96 776 96 776 96 776
Leverantorsskutder 645 645 645
Korfristiga skulder till kreditinstitut 15974 15974 15974
Ovriga kortfristiga skulder 27 585 27 585 27 585
Virdering av finansiella tiligingar och skulder per 2020-12-31
Finansiella
Finansiella tiligdngar/ tillgangar/skulder
skulder virderade till virderade till
TKR verkligt varde via upplupet Summa redovisat
Finansiella tiligdngar resultatet anskaffningsvirde virde Verkligt virde
Aktier och andelar 372595 571047 943 642 943 642
Langfristiga fordringar 353 842 353 842 353 842
Hyresfordringar 1051 1051 1051
Ovriga kortfristiga fordringar 768 768 768
Ovriga kortfristiga placeringar 31009 0 31009 31009
Likvida medel 72401 72 401 72 401
Finansiella skulder
Obligationslan 963 380 963 380 963 380
Langfristiga skulder til! kreditinstitut 132 146 132 146 132 146
Ovriga langfristiga skulder 125 287 125287 125287
Leverantérsskulder 475 475 475
Korfristiga skulder till kreditinstitut 10071 10071 10071
Ovriga kortfristiga skulder 635 635 635

Tillgangarna och skulderna 3r redovisade till upplupet anskaffningsvérde som bedéms éverensstimma med dess verkliga varde.

Véirdering till verkligt virde
Verkligt virde &r det pris som vid vérderingstidpunkten skulle erhdllas vid forséljning av en tillgang eller betalas vid 6verlatelse av en skuld genom

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) p aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder
Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgingen eller skulder #n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som prisnoteringar)

elter indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar}
Niva 3 - Indata fér tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livsiangd pa mindre dn sex manader anses det
redovisade virdet reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin gérs inte for dessa poster.
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna ranteintakter 0 32432
Ovriga upplupna intdkter 40 408 215380
Férutbetalda kostnader 199 159
Redovisat varde 40 607 54 181
Not 13 Eget kapital
per den 2021-12-31 bestar aktiekapitalet av 50 000 aktier med ett kvotvérde pa 10 kr.
Not 14 Langfristiga skulder
2021-12-31
Loptidsanalys <1ér 1-4 &r >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 111239 111239
Obligationslan 1182092 1182092
Skulder till dgare 96 776 96776
Summa 1293331 96776 1390 107
2020-12-31

Loptidsanalys <lar 1-4 &r >5 ar Totait
Skulder till kreditinstitut 134 146 134 146
Obligationslan 963 380 963 380
Skulder till dgare 123 287 123 287
Summa 1097 526 123 287 1220813
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda hyresintakter 667 501
Ovriga upplupna kostnader 1322 1042
Upplupna rdntor 4289 664
Redovisat virde 6278 2207
Not 16 Stillda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Andelar i intresseftretag 44388 40000
Fastighetsinteckning 74 000 74 000
Summa 118 388 114 000
Not 17 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Borgensforbindelser till fsrman for koncernforetag 107 250 110 000
Summa 107 250 110000
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Not 18 Andrade redovisningsprinciper
Poster som paverkats av dndrade redovisningsprinciper

BALANSPOSTER

Finansiella tillgangar virderade till verkligt varde
Kortfristiga placeringar

Balanserat resultat

Arets resultat

Uppskjuten skatt

RESULTATRAKNING

Ranteintikter och liknande resultatposter
Skatt

2020-12-31

2020-12-31

Enligt tidigare
redovisnings-
principer
341557
30955
326 800
30424

6867

2020

verkligt varde

31038

54
30576
-4 536

5052

Enligt nuvarande
redovisnings-
principer

372595
31009
357376
25 888

11919

2020

Enligt tidigare
redovisnings-
principer
38517
82

Enligt tidigare

verkligt virde

1956
-6 492

Enligt nuvarande
redovisnings-
principer

40473
-6 410

Enligt nuvarande

Eget kapital redovisnings- verkligt virde  redovisnings-
principer principer
Ingdende balans 2020-01-01 327 300 30576 357 876
Arets resultat 30424 -4536 25888
Utgaende balans 2020-12-31 357724 26 040 383764
Not 19 Hindelser efter balansdagen
Under forsta kvartalet 2022 har IBIAB framgangsrikt emitterat yterfigare 150 mkr icke sikerstélida obligationer med ISIN SE0016101810.
Bolaget har gjort bedémningen att bolaget inte har en direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheten pa
finansmarknaden. Bolaget har inga obligationsforfall under de narmsta 12 manaderna.
Not 20 Férslag till vinstdisposition
2021-12-31
Till 4rsstammans férfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 1095 899 087
Arets resultat 142 128 672
1238027 759
Disponeras s3 att:
| ny rakning 6verfores 1238027759
1238027 759
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Styrelsen fér llija Batljan Invest AB (559053-5166) far hdrmed avge arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Stockholm 2022-04- Z. (

Johan Fredrik Rasberg Ilija Batljan
Ordforande Verkstéllande direktor

. /
@Bf \zx@j/( P
ig/Batljan

Styrelseledamot é

/ T~

Min revisionsberattelsd har limnats 2022- UL/ =

Ingemar Rindstig (
Auktoriserad Revisor
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Defintioner

| Finansiella definitioner

Soliditet, %
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Justerad soliditet, %
Redovisat eget kapital + dgarlén + uppskjuten skatt i procent av balansomslutningen.

Sida 35 av 35



Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Ilija Batljan Invest AB (publ)
Org.nr 559053-5166

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Ilija Batljan Invest AB (publ) for
rikenskapséret 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet
med adrsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stéllning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt
IFRS, sasom de antagits av EU. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for
bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och Andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar mig en {orstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

s inhdmtar jag tillrdckliga och dndamaélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for enheterna
eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for
styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensamt ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning for Ilija Batljan Invest AB (publ) for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direkttren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation Ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstédllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
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anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som &r nddvindiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebiir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala (/ign 21 april
/

/

IngemMinstig \

Auktoriserad revisor
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