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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for llija Batljan Invest AB (publ) (559053-5166) far harmed avge
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Foretaget har sitt séte i
Stockholm.

Information om verksamheten

llija Batljan Invest koncernen har till féremal att dga och férvalta samt kdpa och silja fast egendom och/eller aktier samt
bedriva ddrmed férenlig verksamhet. Bolagets huvudinnehav &r SBB, och bolaget har kommit att alltmer fokusera pa
investeringar i hallbarhet med fokus pa vindkraft och smarta hallbarhetslésningar.

llija Batljan Invest AB (publ) (IBIAB eller bolaget) &r ett investeringsbolag grundat och till 100% &gt av llija Batljan privat
och genom bolag. IBIAB &r huvudégare i Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB) och koncernen dgde i slutet av
perioden 115 045 664 aktier varav 97 345 016 A-aktier, 17 170 648 B-aktier, 530 000 D-aktier.

Fastighetsbestand

Koncernens fastighetsbestdnd omfattade per 2023-12-31 tre fastigheter. Fastigheterna har ett totalt verkligt varde om
288 mkr, efter anpassning till det avtalade férséljningsvérdet for Rustebud 1:161 och Skiffern 2 (se nedan). Den
sammanlagda ytan &r 28 212 kvm med ett hyresviarde om 22 Mkr. De &r beldgna i kommunerna Eskilstuna, Karlstad och
Nybro.

Hallbarhet

IBIAB:s fokus ligger pa héllbara investeringar. IBIAB:s storsta innehav SBB har varit en av pionjarerna att satsa pa sociala
"impact” projekt och genomfort omfattande investeringar i omstallningen genom investeringar i och certifieringar av sitt
fastighetsbesténd. Hallbarhet &r en integrerad del av SBB:s affairsmodell och SBB har satt upp en langsiktig strategi och
vision for &r 2030 som beskriver de |&ngsiktiga malen och en héllbarhetspolicy for det konkreta genomférandet av malen
och visionen. Som ett exempel pa genomférande kan man konstatera att under 2023 hade SBB cirka 95 energirelaterade
pagéende projekt. Dessa bidrar till energibesparingar och energiproduktion om cirka 13 GWh per ar vilket motsvarar cirka
fyra procent av SBB:s totala energianvindning. IBIAB bidrar ocksa med direkta investeringar till klimatomstallningen.
Bolaget &r idag en stor investerare i vindkraft genom sina investeringar i Emergy och Hexicon.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolagets resultat fortsitter att paverkas starkt av SBB:s negativa virdeforandringar. Arets resultat blev - 2 017 Mkr
(- 1261), varav - 1 491 Mkr avser resultat i SBB. Av resultat fran évriga tillgangar -298 Mkr (-536) avser -53 msek
omvirderingar, inte kassaflédespaverkande. Bolagets investeringar i vindkraft fortsétter att utvecklas pa ett positivt sitt.

IBIAB har starkt fokus att minska skuldséttningen. Bolaget har under fjdrde kvartalet aterkdpt egna gréna obligationer for
drygt 20 mkr. | december avtalade IBIAB med Logistea AB (publ) om férsaljning av tomtratten Rustebud 1:161 i Karlstad
samt fastigheten Skiffern 2 i Nybro med ett underliggande 6verenskommet fastighetsvarde om 188,8mkr. Logistea betalar
for fastigheterna kontant och med en tvaarig séljarrevers om 20 mkr.

Under &ret har IB Invest beslutat, i enlighet med Hybridlanets villkor, att tillfélligt skjuta upp rantebetalningarna under
Hybridlanet. IB Invest avser att meddela nér réntebetalningarna forvantas att aterupptas och inga ytterligare
meddelanden kommer att ges fran bolaget huruvida fler rantebetalningar skjuts upp efter den 15 juni 2023. Scope har
sénkt bolagets rating till CCC.

Bolagets justerade soliditet var 44 % i slutet av 2023.
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Ilija Batljan Invest AB (publ)
559053-5166

Visentliga hidndelser efter drets utgang

Bolaget och dess koncernbolag har fortsatt med aterkép av bolagets grona obligation.
Den 30 januari frantrddde IBIAB fastigheterna i Karlstad och Nybro.

Den 15 mars 2024 meddelade IBIAB att Bolaget genom ett skriftligt forfarande (s.k. written procedure) fatt godkdnnande
fran innehavare av dess gréna obligationer med ISIN SE0016101810 fér att bland annat forlanga l6ptiden till 20 januari
2026 och dndra rintekonstruktionen for obligationerna till PIK-rénta.

SBB offentliggjorde den 29 april 2024 i samband med slutférandet av &rsredovisningen for 2023 att det identifierats fel i
bokslutskommunikén for 2023 som offentliggjordes den 27 februari 2024. SBB har tagit fram ett réttelseblad for
bokslutskommuniké fér 2023 som finns tillgédnglig pa SBB:s hemsida. Det skall ldsas tillsammans med
bokslutskommunikén publicerad den 27 februari 2024. Felen som identifierats och korrigerats avser
nedskrivningsprévning av goodwill, redovisning av forsiljning av dotterbolag samt redovisning av aterkop av obligationer.
Detta far effekter pa posterna Virdeféridndring fastigheter, Nedskrivning goodwill, Rénteintékter och liknande poster,
Resultat av fortidslésen lan, Uppskjuten skatt samt Arets resultat, avvecklad verksamhet.

SBB:s rittelse berdr bland annat att posten Nedskrivning goodwill har justerats fran -1 150 mkr till 0. Rattelsen medfér en
positiv resultateffekt om 1 150 mkr fér SBB:s korrigerade fjirde kvartalet 2023. Det betyder att IBIABs resultat fran
Intressebolag justeras med 90,535 mkr. Vidare har IBIAB ocksa korrigerat och bokat in den av SBB beslutade men inte
utbetalda utdelningen med 1,2 kr per aktie. | samband med korrigeringarna har IBIAB vidare korrigerat vardet for
forvaltningsfastighterna frén 319,226 mkr till 288,026 mkr i enlighet med det avtalade vérdet i samband med Logistea
férsiljningen (transaktionen slutférdes den 30 januari 2024). Darmed justeras IBIAB:s Arets resultat om - 2 083,219 mkr
(rapporterat i IBIAB:s Q4 rapport som publicerades den 28 februari 2024) till att Arets resultat blir - 2 017,385 mkr.

Avgivandet av IBIAB:s drsredovisning har forsenats till féljd av ndmnda dndringar hos SBB.
Utsikter for 2024
IBIAB har férliangt obligationsfinansieringen fram till bérjan pa 2026 vilket ger ett tidsrum for att kunna anpassa

verksamheten till indrade makroférutsittningar. 2024 kommer att vara det aret bolaget anvander for att kraftigt
reducera sin skuldsattning.
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llija Batljan Invest AB (publ)
559053-5166

Finansiell 6versikt

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 18,491 17,580 14,601 9,614 6,305
Driftnetto, tkr 14,002 12,711 9,772 6,165 2,705
Arets resultat, tkr -2,017,385 -1,260,878 2,078,646 715,086 249,949
Vinst per aktie, kr neg neg 41,573 14,302 4,999
Marknadsvarde fastigheter, tkr 288,026 366,691 408,000 324,000 106,000
Balansomslutning, tkr 2,946,432 5,169,585 6,177,348 3,169,056 2,122,523
Antal fastigheter 3 3 3 3 1
Soliditet (%) 40% 63% 74% 57% 51%
Justerad soliditet (%) 44% 66% 76% 61% 51%
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Arets resultat, tkr -309,187 73,468 142,129 25,888 -9,722
Balansomslutning, tkr 2,527,972 3,041,133 2,685,856 1,629,884 1,366,531
Soliditet (%) 34% 41% 46% 24% 24%
Nyckeltalen definieras pa sista sidan.
Forslag till vinstdisposition
Till rsstimmans férfogande star féljande vinstmedel (kr):
Balanserat resultat 1,175,584,797
Arets resultat -309,187,239

866,397,558

Disponeras sa att:
i ny rakning 6verfores

866,397,558
866,397,558
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llija Batljan Invest AB (publ)
559053-5166

KONCERNENS RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr Not -2023-12-31 - 2022-12-31
Hyresintdkter 4 18,491 17,580
Driftskostnader -3,012 -3,114
Underhall -317 -511
Forvaltningsadministration -184 -282
Fastighetsskatt -976 -962
Driftnetto 14,002 12,711
Centraladministration 6 -3,680 -3,591
Resultat fére finansiella poster 10,322 9,120
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 -1,549,647 -658,387
Resultat fran ovriga tillgangar 8 -298,130 -535,948
Réanteintdkter och liknande resultatposter 9 23,593 29,217
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -161,142 -92,074
Resultat efter finansiella poster -1,975,004 -1,248,072
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter 12 -79,705 -42,083
Resultat fore skatt -2,054,709 -1,290,155
Skatt 11 37,323 29,277
Arets resultat 2,017,385  -1,260,878
Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare (inkl hybridobligation) -2,017,385 1,260,878
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2023-01-01  2022-01-01
Belopp i tkr Not -2023-12-31 - 2022-12-31
Arets resultat -2,017,385 -1,260,878
Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare (inkl hybridobligation) -2,017,385 -1,260,878
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llija Batljan Invest AB (publ)
559053-5166

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 288,026 366,691
Nyttjanderatt tomtratt 4,268 4,268
Inventarier 13 50 125
Finansiella anléiggningstillgéngar

Andelar i intressebolag 14,15 1,098,330 2,594,927
Fordringar hos koncernbolag 14 208,322 133,962
Fordringar hos intressebolag 14 424,112 257,918
Uppskjuten skattefordran 11 26,828

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt vérde 14 869,570 1,723,283
Andra langfristiga fordringar 14 4,971 5,069
Summa anléggningstillgdngar 2,924,477 5,086,243
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 14 258 0
Ovriga fordringar 14 1,063 14,200
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 576 5,394
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 86 145
Likvida medel 14,17 19,973 63,603
Summa omsattningstillgangar 21,955 83,342
SUMMA TILLGANGAR 2,946,432 5,169,585
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Ilija Batljan Invest AB (publ)
559053-5166

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Aktiekapital 500 500
Balanserade resultat inklusive arets resultat 1,170,014 3,267,095
Summa eget kapital 1,170,514 3,267,595
Langfristiga skulder

Obligationslan 14,19 1,321,303 1,336,617
Skulder till kreditinstitut 14,19 0 54,340
Leasingskulder 4,268 4,268
Ovriga langfristiga skulder 14,19,24 128,402 117,023
Uppskjutna skatteskulder 11 0 10,496
Summa langfristiga skulder 1,453,974 1,522,744
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 14,19 3,887 1,455
Skulder till kreditinstitut 14,19 158,595 292,823
Ovriga skulder 14,19,20 81,368 76,323
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 78,094 8,645
Summa kortfristiga skulder 321,944 379,246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2,946,432 5,169,585
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llija Batljan Invest AB (publ)
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i tkr

Eget kapital

hanforligt till

Ovrigt  Balanserade moder-
Aktie- tillskjutet vinstmedel inkl. bolagets Hybrid- Summa eget
kapital ~ kapital arets resultat aktiedgare obligation kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 500 11,650 3,833,983 3,846,133 738,555 4,584,688
Periodens resultat - - -1,317,093 -1,317,093 56,215 -1,260,878
Ovrigt totalresultat - - - - -
Arets totalresultat - - -1,317,093 -1,317,093 56,215 -1,260,878
Utdelning hybridobligation - - - - -56,215 -56,215
Utgdende eget kapital 2022-12-31 500 11,650 2,516,890 2,529,040 738,555 3,267,595
Ingdende eget kapital 2023-01-01 500 11,650 2,516,890 2,529,040 738,555 3,267,595
Periodens resultat - - -2,097,081 -2,097,081 79,696 -2,017,385
Ovrigt totalresultat s - - % -
Arets totalresultat - - -2,097,081 -2,097,081 79,696 -2,017,385
Utdelning hybridobligation - - - - -79,696 -79,696
Utgaende eget kapital 2023-12-31 500 11,650 419,809 431,959 738,555 1,170,514
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llija Batljan Invest AB (publ)
559053-5166

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr Not -2023-12-31 - 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 10,322 9,120
Avskrivningar 75 95
Erhallen utdelning 55,655 122,843
Erlagd rénta -147,370 -71,541
Erhallen ranta 1,200 6,632
Betald inkomstskatt 0 -124
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -80,118 67,025
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Forandringar av rérelsefordringar inklusive kortfristiga placeringar 16,842 -11,649
Foérandringar av rorelseskulder 12,997 47,620
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -50,279 102,996
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 12 -1,040 -773
Forandring i fordringar hos intresseforetag -95,627 -84,540
Netto investeringar i finansiella anldggningstillgangar 372,320 -339,735
Forandring av koncern och andra langfristiga fordringar -63,725 166,068
Kassaflode fran investeringsverksamheten 211,928 -258,980
Finanseringsverksamhet
Forandring obligationslan -5,357 147,750
Férandring skulder till kreditinstitut -187,851 106,832
Férandring 6vriga langfristiga skulder 5,300 15,132
Betald utdelning hybridobligation -17,370 -55,340
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -205,279 214,374
Arets kassaflode -43,630 58,390
Likvida medel vid arets borjan 63,603 5,213
Likvida medel vid arets slut 17 19,973 63,603
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llija Batljan Invest AB (publ)
559053-5166

KONCERNENS NOTER
Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

Allmén information

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderbolaget IB Invest AB (publ), organisationsnummer
559053-5166 och dess dotterbolag. Koncernen har till féremal att dga och férvalta samt képa och silja fast egendom och/eller
aktier samt bedriva dirmed férenlig verksamhet. Moderbolaget &r ett aktiebolag som ér registrerat i Sverige och som har sitt sdte
i Stockholm.

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar som
utfirdats av IFRS Interpretations Committee (IFRIC). Vidare har Arsredovisningslagen (ARL) och "RFR1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner” tillimpats. Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen med de
undantag och tilligg som anges i den av Radet for finansiell rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning fér
juridiska personer. De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillimpats konsekvent pa samtliga
perioder som presenteras i koncernens finansiella rapporter.

Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvérden férutom férvaltningsfastigheter och finansiella tillgangar, som
redovisas till verkligt virde. Den funktionella valutan for moderbolaget &r svenska kronor, vilken utgor rapporteringsvalutan for
moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Koncernredovisning

Dotterbolag

Dotterbolag ir alla de bolag dér koncernen ar exponerad for eller har ritt till rorlig avkastning fran sitt engagemang och kan
péverka avkastningen med hjilp av sitt inflytande éver foretaget. Dotterbolag redovisas initialt i koncernredovisningen enligt
férviarvsmetoden. Koncernbolag medtas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet éverférs
till koncernen och de ingar inte i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphér.
Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster/férluster pa transaktioner mellan koncernbolag
elimineras i koncernredovisningen.

Intressebolag och joint ventures

Som intressebolag redovisas foretag i vilka koncernen utévar ett betydande, men inte bestimmande, inflytande vilket
presumeras vara fallet nar innehavet uppgér till minst 20 och hdgst 50 procent av résterna. Det férutsatts dessutom att dgandet
utgor ett led i en varaktig férbindelse och att innehavet ej skall redovisas som ett samarbetsarrangemang.

Med samarbetsarrangemang avses foretag dir koncernen tillsammans med andra parter genom avtal har ett gemensamt
bestimmande inflytande éver verksamheten. Ett innehav i ett samarbetsarrangemang klassificeras antingen som en gemensam
verksamhet eller som ett joint venture beroende pa de rattigheter och skyldigheter respektive investerare har enligt kontraktet. |
koncernen har innehaven klassificerats som joint ventures frimst pa grund av att koncernen har rétt till nettotillgangarna istéllet
for direkt ratt till tillgdngar och atagande i skulder.

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillimpning av kapitalandelsmoteden varderas
investeringen inledningsvis till anskaffningsvérde i koncernens rapport over finansiell stéllning och det redovisade vérdet 6kas
eller minskas direfter for att beakta koncernens andel av resultat och &vrigt totalresultat fran sina innehav efter
forvirvstidpunkten. Om koncernens andel av férluster i ett intressebolag eller joint venture dverstiger innehavet i detta
intressebolag eller joint venture redovisar inte koncernen nagra ytterligare férluster om inte koncernen har atagit sig forpliktelser
3 bolagets vignar. Koncernens andel av resultat och 6vrigt totalresultat i ett intressebolag och joint venture ingér i koncernens
resultat och ovrigt totalresultat.

De redovisade virdena provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov for
investeringen i ett intressebolag eller joint venture. Om sa &r fallet gors en beréakning av ned skrivningsbeloppet som motsvaras av
skillnaden mellan atervinningsvirdet och det redovisade virdet. Nedskrivningen redovisas pa raden "Resultat fran andelar i
intressebolag” i resultatrdkningen.
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llija Batljan Invest AB (publ)
559053-5166

Finansiella tillgdngar redovisade till verkligt vérde

| posten tillgangar redovisade till verkligt viirde redovisas féretag i vilka koncernen inte utovar ett betydande inflytande vilket
presumeras vara fallet nar innehavet inte uppgar till minst 20 procent av résterna. Omvarderingar av innehavet redovisas i
resultatrakningen.

Forvarv

Vid ett férvarv gors en bedémning om forvirvet utgér ett rérelse- eller ett tillgangsforvarv. Ett tillgangsforvarv foreligger om
forvirvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som krévs for att bedriva
forvaltningsverksamheten. Ovriga férvérv &r rorelseférvirv.

DA forvarv av koncernbolag inte avser forviry av rorelse, utan forvérv av tillgangar i form av forvaltningsfastigheter, férdelas
anskaffningskostnaden pa de férvirvade nettotillgangarna.

RESULTATRAKNING

Resultatrdkningens intdkter

Intikter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer koncernen tillgodo och intékterna kan faststillas pa ett
tillférlitligt sdtt. Intdkterna redovisas med avdrag fér eventuella rabatter. Koncernens intakter utgors i all vdsentlighet av
hyresintdkter.

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg aviseras i férskott och
periodisering av hyrorna sker linjért s att endast den del av hyrorna som belper pa perioden redovisas som intékter. Redovisade
hyresintikter har i forekommande fall reducerats med virdet av limnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en
reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjirt 6ver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda erséttningar fran
hyresgéster i samband med fértida avflyttning redovisas som intékt i samband med att avtalsférhallandet med hyresgésten
upphor och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning.

Statliga stod

Statliga bidrag redovisas i rapport 6ver finansiell stéllning som upplupen intékt nar det féreligger rimlig sékerhet att bidraget
kommer att erhallas och att koncernen kommer att uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag periodiseras
systematiskt i arets resultat pA samma sitt och ver samma perioder som de kostnader bidragen &r avsedda att kompensera for,
savida inte villkoren for att erhalla bidraget uppfylls efter att de relaterade kostnaderna har redovisats. | dessa fall redovisas
bidraget i den period under vilken foretaget erhaller en fordran pa staten.

Leasingavtal

Leasingavtal dr i allt visentligt alla risker och férméner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren, klassificeras som
operationella leasingavtal. Koncernens samtliga uthyrningsavtal &r utifran detta att betrakta som operationella leasingavtal.
Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten forvaltningsfastigheter. Tomtréttsavtal redovisas som
finansiell leasing.

Finansiella intékter och kostnader

Rénteintikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivréntan &r
den riinta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade
virdet av fordran eller skulden. Finansiella intikter och kostnader redovisas i den period till vilken de héanfor sig.

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da den underliggande
transaktionen redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den tillhrande skatteeffekten ocksa redovisas pa
detta stille.

Aktuell skatt &r den skatt som beriknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Det skattepliktiga resultatet skiljer sig fran
det redovisade resultatet genom att det har justerats fér ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska
betalas eller erhallas avseende aktuellt &r eventuellt justerat med aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemissiga varden pa tillgangar och skulder. Férandring av
den redovisade uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrékningen utom nér skatten
ar hanforlig till poster som redovisas i évrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och vérdestegringar, redovisas
initialt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hénfdrliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas
forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt vérde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp
till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfors. For att faststlla fastigheternas verkliga virde gérs extern marknadsvérdering arligen av samtliga
fastigheter.

Savil orealiserade som realiserade virdeforandringar redovisas i resultatridkningen pa raden vardeférandring
férvaltningsfastigheter. Den orealiserade vardeforandringen berdknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med
virderingen vid periodens borjan alternativt anskaffningsvirdet om fastigheten forvirvats under perioden med hénsyn till
periodens investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med utgiften kommer att erhallas
av koncernen och som 3r vérderingshbjande, samt att utgiften kan faststéllas med tillférlitlighet. Ovriga underhallskostnader samt
reparationer resultatfors |6pande i den period de uppstar. Vid storre ny-, till- och ombyggnader aktiveras dven rantekostnad
under produktionstiden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld eller ett
egetkapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgéngssidan,
kundfordringar, finansiella tillgangar varderade till verkligt virde, likvida medel, samt évriga fordringar. Bland skulder aterfinns
leverantérsskulder, skulder till kredit-institut, dgarlan samt &vriga kortfristiga skulder samt. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrikningen nér faktura har skickats och féretagets rétt till ersattning ér ovillkorlig. Skuld tas upp nar
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder
tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det féreligger en
legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget férlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balansrikningen nir férpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sitt utslicks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgéng eller grupp av finansiella
tillgéngar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrékning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell for férvaltning av tillgdngen
och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden. Koncernens finansiella tillgdngar som ar skuldinstrument klassificeras till
upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till verkligt vérde med tilldgg av
transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet virderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde
innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafldden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och rénta pé det
utestiende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en férlustreservering for forvantade kreditforluster.
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Tillgangar som innehas enligt affarsmodellen att bade sélja och att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast &@r betalningar
av kapitalbelopp och rdnta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas till verkligt varde via resultatet . Finansiella instrument i
denna kategori varderas vid forsta redovisnings-tillfllet till verkligt varde.

Skuldinstrument som inte &dr varderade till upplupet anskaffningsvérde eller verkligt varde via 6vrigt totalresultat redovisas till
verkligt virde via resultatet. Finansiella instrument i denna kategori redovisas initialt till verkligt varde. Férandringar i verkligt
virde redovisas i resultatet.

Egetkapitalinstrument klassificeras till verkligt viirde via resultatet med undantaget om de inte halls fér handel, da ett
oaterkalleligt val kan goras att klassificera dem till verkligt virde via 6vrigt totalresultat utan efterféljande omklassificering till
resultatet. Koncernen innehar i dagsldget inga sadana egetkapitalinstrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till verkligt vérde inklusive transaktions kostnader. Efter det férsta
redovisningstillfillet vdarderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.

Derivat
Derivat klassificeras till verkligt védrde via resultatet.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar, forutom de som klassificeras till verkligt virde via resultatet eller egetkapitalinstrument som
virderas till verkligt virde via dvrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning for férvantade kreditforluster. Nedskrivning for
kreditférluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en forlustreservering gors nir det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis
vid forsta redovisnings-tillfillet. Forviantade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafléden hanforliga till
fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller fér den férvantade aterstaende l6p-tiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfdllet. Férvantade kreditférluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillimpas fér kundfordringar, avtalstillgangar och hyresfordringar. En forlust-reserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens férvdntade aterstaende I6ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvintade kreditforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per
varje balansdag, redovisas en férlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende
pa aterstdende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillféllet redovisas en
forlustreserv for tillgdngens aterstaende l6ptid (stadie 2). For tillgdngar som bedéms vara kreditférsdmrade reserveras fortsatt for
férvintade kreditférluster fér den aterstaende l6ptiden (stadie 3). For kredit-férs@amrade tillgangar och fordringar baseras
berékningen av rdnteintikterna pa tillgdngens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet
som i foregaende stadier.

Virderingen av férvintade kreditforluster baseras pa olika metoder. Metoden fér kundfordringar, avtalstillgdngar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundférluster kombinerat med framat-blickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgngar
skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Férvantade kreditférluster varderas till produkten av
sannolikhet for fallissemang, férlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For kreditférsamrade tillgangar och
fordringar gérs en individuell bedémning dér hdnsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Vérderingen av
forviantade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrdkningen till upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av bruttovéarde och
forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Likvida
medel omfattas av kraven pa férlustreservering for férviantade kreditférluster.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och
det skattemissiga vardet som anvinds vid berékning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sé kallade
balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for skattepliktiga temporéra skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas for avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga verskott. Uppskjutna skattefordringar hénférliga till underskottsavdrag redovisas i den man det &r
sannolikt att framtida skatteméssiga 6verskott kommer att finnas tillgéngliga vilka kan utnyttjas mot underskottsavdrag. Om den
temporéra skillnaden uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som utgér ett tillgangsforvarv, redovisas
diremot inte uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt beriiknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvintas gélla nir den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden.

Kassafldde

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebdr att resultatet justeras med transaktioner
som inte medfért in- eller utbetalningar samt for intékter och kostnader som hinférs till investerings- och/eller
finansieringsverksamheten.

Not 2 Upplysning om nya och kommande standarder

Nya standarder
Ar inga nya standarder som beddmts paverkar koncernen.

Not 3 Visentliga uppskattningar och bedémningar

Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa bedémningar och antaganden
som paverkar det redovisade virdet av tillgangs- och skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad
information i 6vrigt. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga
under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig frin dessa bedémningar om andra férutséttningar uppkommer.
Nedan beskrivs de bedémningar som &r mest viisentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

Redovisningen &r speciellt kénslig fér de bedémningar och antaganden som ligger i varderingen av forvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt vérde, vilket faststills av féretagsledningen utifran marknadsbedémning. Vésentliga
beddmningar har darvid gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav som baserat pa varderarnas
erfarenhetsmaéssiga bedomningar av marknadens forréntningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for
drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara
fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran det faktiska behov som féreligger Vid férvérv av bolag gors en beddmning
av om forvirvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller rérelseférvérv. Ett tillgangsforvarv foreligger om forvarvet avser
fastigheter men inte innefattar organisation, personal och de processer som kravs for att bedriva verksamheten. Ovriga forvarv ar
rorelseférvarv. Vid fastighetstransaktioner gérs ocksd en beddmning av ndr évergangen av risker och férmaner sker. Denna
bedémning &r vagledande for ndr transaktionen ska redovisas.

En annan bedémningsfraga i redovisningen berér virderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av redovisningsreglerna
redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell skatt har beréknats utifran en nominell skattesats om 20,6
procent i Sverige. Uppskjuten skatt berdknas med en nominell skatt om 20,6 procent pa skillnader mellan redovisat och
skattemassigt véarde pa tillgdngar och skulder. Den verkliga skatten bedoms vara ldgre dels pa grund av méjligheten att sélja
fastigheter pa ett skatteeffektivt sitt, dels pga. tidsfaktorn. Vid vérdering av underskottsavdrag gérs en bedémning av
méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintédkter

De totala hyresintikterna fér koncernen uppgick till 18 491 tkr (17 580) . Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella
leasingavtal. Férfallostrukturen avseende de hyreskontrakt som avser ej uppsagningsbara operationella leasingavtal framgar av

tabellen nedan.

Avtalade framtida hyresintédkter

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintdkter inom 1 ar
Avtalade hyresintidkter mellan 1 och 5 ar
Avtalade hyresintédkter senare dn 5 ar

16,738 14,543
61,195 46,881
60,071 64,907

Summa

Not 5 Kostnader férdelade pa kostnadsslag

138,004 126,331

Kostnader framgar av resultatrékningen. Inga personalkostnader foreligger.

Not 6 Arvode till revisor

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 - 2022-12-31

Revisionsuppdraget

-430 -482

Summa

-490 -482

Revisionsarvode for koncernen och moderbolaget tas i moderbolaget Ilija Batljan Invest AB .

Not 7 Resultat fran andelar i intresseféretag

Bolag

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 - 2022-12-31

Resultat fran Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB
Resultat fran IB Invest Fast 1 AB

-1,491,741 -351,210
-57,906 -307,177

Summa
Not 8 Resultat fran dvriga tillgdngar

Tillgdngar virderade till verkligt véirde:

-1,549,647 -658,387

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 - 2022-12-31

Utdelningar frén évriga finansiella tillgangar
Reaforluster fran évriga finansiella tillgangar
Virdeforandring finansiella tillgdngar

668 13,312
-245,120 -54,308
-53,678 -494,952

Summa
Not 9 Riinteintékter och liknande resultatposter

Tillgéngar vérderade till upplupet anskaffningsvirde:

-298,130 -535,948

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 - 2022-12-31

Rénteintékter 6vriga finansiella tillgangar
Rénteintékter fran kundfordringar

23,592 29,214
1 3

Summa rénteintédkter
Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

Skulder vérderade till upplupet anskaffningsvdrde:

23,593 29,217

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 - 2022-12-31

Rintekostnader kreditinstitut och obligationer
Réntekostnader Intressebolag/agare
Valutakursdifferenser

Réntekostnader 6vriga

121,358 72,902
-6,079 5,115
1,334 -5,949
-35,039 -8,108

Summa rintekostnader

-161,142 -92,074
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Not 11 Skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 - 2022-12-31
Aktuell skatt - -124
Uppskjuten skatt 37,323 29,401
Redovisad skatt 37,323 29,277
2023-01-01 2022-01-01
Avstimning av effektiv skattesats -2023-12-31 - 2022-12-31
Resultat fore skatt -2,054,709 -1,290,155
Skatt enligt gillande skattesats 423,270 265,772
Skatteeffekt av:
Virdefériandring pa naringsbetingade andelar -6,876 -83,796
Ovriga e] skattepliktiga poster 18,415 2,085
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader 128 0
Ej tidigare redovisade underskottsavdrag 1,182 4,167
Réanteavdragsbegréansning -26,905 -11,917
Resultatandel intressebolag -319,227 -135,628
Ovriga ej avdragsgilla poster -53,238 -11,279
Ovrigt 574 -127
Redovisad skatt 37,323 29,277
Effektiv skattesats -2% -2%
Koncernen har inga skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.
Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
| nedanstdende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:
Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt fastigheter 14,828 29,815
Uppskjuten skatt obeskattade reserver 162 162
14,990 29,977
Uppskjuten skattefodran
Skattmaéssiga underskottsavdrag 3,084 4,071
Uppskjuten skatt finansiella innehav 38,734 15,410
41,818 19,481
Netto uppskjuten (+) skattefordran (-) skatteskuld -26,828 10,496

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Fastighetsbestandets virde bedéms genom externvirderingar gjorda av Newsec Advisory. Tva av fastigheterna &@r sdlda men &nnu
ej frantradda och de tva fastigheterna har virderats till det avtalade férséljningspriset. For e] sald fastighet har verkligt vérde
beriknats genom en analys av framtida kassafléden (kassaflédesmetoden) dar hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor,
marknads-ldge, hyresnivaer, drifts-, underhlls- och administrationskostnader samt behov av investeringar. Det anvanda
avkastningskravet ar 8,32 % (7,6). Verkligt virde har siledes bedémts enligt niva 3 i verkligt vdrde hierarkin i IFRS 13. Fér

beskrivning av nivaer i verkligt virde hierarkin, se not 14.

Verkligt virde 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende redovisat vérde 366,691 408,000
Investeringar 1,040 774
Orealiserade virdeforandringar -79,705 -42,083
Utgdende redovisat virde 288,026 366,691
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Not 13 Inventarier

Inventarier 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 476 476
Arets anskaffningar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 476 476
Ingdende avskrivningar -351 -256
Arets avskrivningar -75 -95
Utgaende ackumulerade avskrivningar -426 -351
Utgdende redovisat virde 50 125

Not 14 Finansiella instrument

Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2023-12-31
Finansiella tillgdngar och skulder per virderingskategori

| nedanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat vdrde respektive verkligt
virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Finansiella
Finansiella tillgangar/skuld
tillgdngar/ skulder er virderade till

vérderade till upplupet Summa
TKR verkligt virde via anskaffningsvar redovisat
Finansiella tillgdngar resultatet de virde
Aktier och andelar 869,570 1,098,330 1,967,900
Langfristiga fordringar 637,405 637,405
Ovriga kortfristiga fordringar 1,063 1,063
Ovriga kortfristiga placeringar 86 0 86
Likvida medel 19,973 19,973
Finansiella skulder
Obligationslan 1,321,303 1,321,303
Ovriga langfristiga skulder 128,403 128,403
LeverantGrsskulder 3,887 3,887
Korfristiga skulder till kreditinstitut 158,595 158,595
Ovriga kortfristiga skulder 81,368 81,368
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Virdering av finansiella tillgdngar och skulder per 2022-12-31

Finansiena
Finansiella tillgdngar/skuld
tillgdngar/ skulder er virderade till

vérderade till upplupet Summa
TKR verkligt virde via anskaffningsvar redovisat
Finansiella tillgdngar resultatet de vérde
Aktier och andelar 1,723,283 2,594,927 4,.318,210
Langfristiga fordringar 396,949 396,949
Ovriga kortfristiga fordringar 14,200 14,200
Ovriga kortfristiga placeringar 145 0 145
Likvida medel 63,603 63,603
Finansiella skulder
Obligationslan 1,336,617 1,336,617
Langfristiga skulder till kreditinstitut 54,340 54,340
Ovriga langfristiga skulder 117,023 117,023
Leverantérsskulder 1,455 1,455
Korfristiga skulder till kreditinstitut 292,823 292,823
Ovriga kortfristiga skulder 76,323 76,323

Virdering till verkligt virde

Verkligt vérde ir det pris som vid vérderingstidpunkten skulle erhallas vid férsiljning av en tillgang eller betalas vid dverlatelse av
en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. Tabellen ovan visar finansiella instrument vérderade till verkligt
virde, utifran hur klassificeringen i verkligt virdehierarkin gjorts. De olika nivaerna definieras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder
Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i nivé 1, antingen direkt (dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livslangd pa mindre &n sex manader
anses det redovisade virdet reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nivéer enligt varderingshierarkin gors inte for dessa

poster.

Not 15 Andelar i intressebolag

Bolag Andel aktier/ andelar 2023-12-31 2022-12-31
Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB 6.98% 1,067,304 2,585,839
IB Invest Fast 1 AB 50.00% 26,718 5,280
Ovriga 4,308 3,808
Redovisat virde 1,098,330 2,594,927
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupen intdkt 102 4,763
Forutbetald kostnad 474 631
Redovisat virde 576 5,394
Not 17 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank 19,973 63,603
Redovisat virde 19,973 63,603
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Not 18 Eget kapital

Forandring aktiekapital i kr
Antal aktier \ktiekapital

Ingdende virden 2022-01-01 50,000 500
Utgdende virden 2022-12-31 50,000 500
Ingdende vdrden 2023-01-01 50,000 500
Utgdende virden 2023-12-31 50,000 500
Aktiekapital

Per den 2023-12-31 bestar aktiekapitalet av 50 000 aktier med ett kvotvérde pa 10 kr.

Not 19 Finansiella risker

Koncernen utsitts genom sin verksamhet fér olika slags finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i koncernens
resultat och kassafléde till foljd av dndringar i exempelvis ridntenivaer. Bolaget &r framférallt exponerad mot likviditetsrisk,
finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

Den évergripande malsattningen for finansieringsverksamheten &r att:

- Uppna bista méjliga finansnetto inom ramen fér beslutad riskniva och givna risklimiter

- Identifiera och sikerstilla en god hantering av de finansiella risker som uppstar i IB Invest

- Sikerstilla en god betalningsberedskap fér att vid var tidpunkt kunna méta IB Invest:s betalningsférpliktelser
- Sakerstilla tillgang till erforderlig finansiering till ligsta méjliga kostnad inom ramen fér beslutad riskniva

- Sikerstilla att finansverksamheten utfors med en god intern kontroll

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken fér att det inte finns tillrdcklig likviditet fér att mote kommande betalningsataganden. Lépande
gors likviditetsprognoser med syftet att verifiera behovet av kapital. En likviditetsreserv for verksamheten ska vid var tid finnas
tillgénglig for att sékerstélla IB Invest:s kortsiktiga betalningsformaga.

Finansieringsrisk definieras som risken att vid nigon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgéng till
medel for refinansieringar, investeringar och évriga betalningar. Genom en god diversifiering avseende lanens forfallostruktur,
upplaningsformer, langivare och vil avvigda likviditetsreserver kan risken minimeras. IB Invest ska stréva efter att ha en jamn
férfallostruktur och en god framférhallning vid finansieringar.

Koncernens kontraktsenliga aterbetalningara av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i den
period nédr aterbetalning tidigast kan krévas.

12/31/2023
Loptidsanalys <1lar 1-4 ar >5 ar Totalt
Obligationslan 1,321,303 1,321,303
Skulder till kreditinstitut 158,595 0 158,595
Ovriga langfristiga skulder 128,402 128,402
Leverantérsskulder 3,887 3,887
Ovriga kortfristiga skulder 81,368 81,368
Summa 243,850 1,321,303 128,402 1,693,556
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12/31/2022
Loptidsanalys <lar 1-4 ar >5ar Totalt
Obligationslan 1,336,617 1,336,617
Skulder till kreditinstitut 292,823 54,340 347,163
Ovriga langfristiga skulder 117,023 117,023
Leverantérsskulder 1,455 1,455
Ovriga kortfristiga skulder 76,323 76,323
Summa 370,601 1,390,957 1,878,581

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersiella, inte kan fullgora sina skyldigheter i tid eller
erbjuda sikerhet for fullgsrandet. | den finansiella verksamheten &r malsattningen att aktivt sprida risken att kapital gar forlorat
d en motpart inte kan fullgora sina skyldigheter. En annan kreditrisk bestar i risken att IB Invest:s hyresgéster inte kan fullgora
sina skyldigheter. Koncernen har faststillda riktlinjer for att sikra att hyresgdsterna har lamplig kreditbakgrund och
kreditforlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhéllande till koncernens omsattning. Bedémningen har gjorts att det inte har
skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk for nagon av koncernens finansiella tillgangar.

Aldersanalysen for kundfordringar pé balansdagen anges nedan.

Kundfordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ej férfallna kundfordringar 258 0
Forfallna kundfordringar >90 dagar 411 661
Summa 669 661

Reservering har under aret gjorts for osikra fordringar. Dessa reserveringar har gjorts efter individuell prévning av osékra

Reservering kundfordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ingadende redovisat virde -661 -661
Nya reserveringar/aterforingar av tidigare gjorda reserveringar 250 0
Summa -411 -661
Utgdende redovisat virde 258 0

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r férfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Fordringar utgérs i huvudsak av hyresfordringar for vilka koncernen valt att tillimpa den férenklade metoden for redovisning av
forvintade kreditforluster enligt IFRS 9. Detta innebér att férvintade kreditférluster reserveras for aterstaende I6ptid, vilken
férviintas understiga ett ar for samtliga fordringar ovan. Hyra faktureras i forskott, vilket innebér att samtliga redovisade
hyresfordringar har forfallit till betalning. Koncernen reserverar fér forvintade kreditférluster baserat pé historisk information om
konstaterade kundférluster i kombination med beaktande av kiind information om motparten och framatriktad information. IB
Invest skriver bort en fordran nir det inte ldngre finns ndgon férvintan pa att erhalla betalning och da aktiva atgérder for att
erhalla betalning har avslutats.

Ovan visas de finansiella tillgangar fér vilka koncernen har reserverat férviintade kreditforluster. Utver detta bevakar koncernen
reserveringsbehov dven fér andra finansiella instrument, exempelvis likvida medel, och for moderbolaget ocksa interna
fordringar. IB Invest tillimpar en ratingbaserad metod i kombination med annan kénd information och framatblickande faktorer
fér beddmning av férviintade kreditférluster. | de fall beloppen inte beddms vara ovésentliga sker en reservering for férvéntade
kreditférluster dven for dessa finansiella instrument.

Not 20 Gvriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skuld i samband med férvarvade finansiella tillgangar 19,500 20,000
Kortfristiga lan 60,116 53,998
Ovrigt 1,752 2,325
Redovisat vdrde 81,368 76,323
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
12/31/2023 12/31/2022

Upplupna rdntor 72,219 7,752
Férutbetalda hyror 3,773 578
Ovriga poster 2,102 315
Redovisat vérde 78,094 8,645

Not 22 Stéllda sdkerheter

12/31/2023 12/31/2022

Pantsatta aktier 103,285 488,981
Fastighetsinteckningar 199,500 199,500
Summa 302,785 688,481

Not 23 Eventualférpliktelser

Det finns inga eventualforpliktelser i koncernen.

Not 24 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har aktiesigarlan om 128 mkr per 2023-12-31. Lanet I6per med 5 % rénta.

Not 25 Hindelser efter balansdagen

Bolaget och dess koncernbolag har fortsatt med aterkép av bolagets grona obligation.

Den 30 januari frantréddde IBIAB fastigheterna i Karlstad och Nybro.

Den 15 mars 2024 meddelade IBIAB att Bolaget genom ett skriftligt férfarande (s.k. written procedure) fatt godkdnnande fran
innehavare av dess gréna obligationer med ISIN SE0016101810 fér att bland annat férldnga I6ptiden till 20 januari 2026 och dndra
rantekonstruktionen fér obligationerna till PIK-rdnta.

SBB offentliggjorde den 29 april 2024 i samband med slutférandet av arsredovisningen for 2023 att det identifierats fel i
bokslutskommunikén fér 2023 som offentliggjordes den 27 februari 2024. SBB har tagit fram ett rattelseblad for
bokslutskommuniké fér 2023 som finns tillgdnglig pa SBB:s hemsida. Det skall Isas tillsammans med bokslutskommunikén
publicerad den 27 februari 2024. Felen som identifierats och korrigerats avser nedskrivningsprévning av goodwill, redovisning av
férsiljning av dotterbolag samt redovisning av dterkdp av obligationer. Detta far effekter pa posterna Vérdeforéandring
fastigheter, Nedskrivning goodwill, Rénteintékter och liknande poster, Resultat av fortidslésen lan, Uppskjuten skatt samt Arets
resultat, avvecklad verksamhet.

SBB:s riittelse berdr bland annat att posten Nedskrivning goodwill har justerats fran -1 150 mkr till 0. Réttelsen medfér en positiv
resultateffekt om 1 150 mkr for SBB:s korrigerade fjirde kvartalet 2023. Det betyder att IBIABs resultat fran Intressebolag justeras
med 90,535 mkr. Vidare har IBIAB ocksa korrigerat och bokat in den av SBB beslutade men inte utbetalda utdelningen med 1,2 kr
per aktie. | samband med korrigeringarna har IBIAB vidare korrigerat virdet for férvaltningsfastighterna fran 319,226 mkr till
288,026 mkr i enlighet med det avtalade virdet i samband med Logistea férsdljningen (transaktionen slutférdes den 30 januari
2024). Darmed justeras IBIAB:s Arets resultat om - 2 083,219 mkr (rapporterat i IBIAB:s Q4 rapport som publicerades den 28
februari 2024) till att Arets resultat blir - 2 017,385 mkr.

Avgivandet av IBIAB:s arsredovisning har férsenats till féljd av ndmnda @ndringar hos SBB.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr Not -2023-12-31 - 2022-12-31
Hyresintakter 4,800 7,907
Driftskostnader -2,785 -2,620
Underhall -317 -511
Forvaltningsadministration -176 -211
Fastighetsskatt -615 -615
Driftnetto 907 3,950
Avskrivningar -1,424 -1,419
Centraladministration 3 -3,174 -3,447
Resultat fore finansiella poster -3,692 -916
Resultat frdn andelar i intressebolag 34,681 131,033
Resultat fran 6vriga tillgangar -263,563 -25,071
Rianteintakter och liknande resultatposter 4 28,769 37,259
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -128,096 -88,381
Resultat efter finansiella poster -331,901 53,924
Bokslutsdispositioner 250 -
Resultat fore skatt -331,651 53,924
Skatt 6 22,464 19,544
Arets resultat -309,187 73,468
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2023-01-01  2022-01-01
Belopp i tkr Not -2023-12-31 -2022-12-31
Arets resultat -309,187 73,468
Totalresultat for aret -309,187 73,468
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 7 66,163 66,523
Inventarier, verktyg och installationer 50 73
Finansiella anléiggningstillgdngar

Andelar i koncernbolag 8 700 700
Andelar i intresseforetag 9,10 830,716 830,216
Fordringar hos koncernbolag 10 208,322 133,962
Fordringar hos intresseforetag 10 381,184 257,919
Finansiella tillgdngar virderade till verkligt vérde 10 869,274 1,412,108
Andra langfristiga fordringar 10 4,971 5,069
Uppskjuten skattefordran 6 35,333 12,868
Summa anliggningstillgangar 2,396,713 2,719,438
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 258 0
Fordringar hos koncernbolag 10 111,825 204,848
Ovriga fordringar 10 500 13,659
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 391 40,460
Summa kortfristiga fordringar 112,974 258,967
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 10 86 145
Likvida medel 10 18,199 62,583
Summa omsittningstillgangar 131,259 321,695
SUMMA TILLGANGAR 2,527,972 3,041,133
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500

500 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1,175,585 1,181,813

Arets resultat -309,187 73,468
866,398 1,255,281

Summa eget kapital 866,898 1,255,781

Langfristiga skulder 10,13

Obligationslan 1,321,303 1,336,617

Skulder till kreditinstitut - 54,339

Ovriga langfristiga skulder 128,402 117,023

Summa langfristiga skulder 1,449,705 1,507,979

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 10 3,617 1,397

Skulder till kreditinstitut 10 55,745 187,856

Skulder till koncernbolag 10 10,012 5,272

Ovriga skulder 10 67,223 74,262

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 74,771 8,586

Summa kortfristiga skulder 211,368 277,373

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2,527,972 3,041,133

[V | ry0_KC4X0-HykKYRVXC



llija Batljan Invest AB (publ)
559053-5166

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Balanserat Hybrid-

Aktiekapital resultat  obligation Summa eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 500 499,473 738,555 1,238,528
Arets resultat - 17,253 56,215 73,468
Ovrigt totalresultat - - 0
Arets totalresultat - 17,253 56,215 73,468
Utdelning hybridobligation - -56,215 -56,215
Utgaende eget kapital 2022-12-31 500 516,726 738,555 1,255,781
Ingdende eget kapital 2023-01-01 500 516,726 738,555 1,255,781
Arets resultat - -388,883 79,696 -309,187
Ovrigt totalresultat - - 0
‘Rrets totalresultat 0 -388,883 79,696 -309,187
Utdelning hybridobligation - - -79,696 -79,696
Utgdende eget kapital 2023-12-31 500 127,843 738,555 866,898

[V | ry0_KCAX0-HykKYRVXC



llija Batljan Invest AB (publ)
559053-5166

MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr Not -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -3,692 -916
Avskrivningar 1,424 1,419
Erhallen utdelning 55,554 122,843
Erlagd ranta -114,030 -67,965
Erhallen ranta 1,186 6,632
Betald inkomstskatt 0 -64
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore -59,558 61,949
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandringar av rérelsefordringar inklusive kortfristiga placeringar 115,094 -91,884
Forandringar av rorelseskulder 2,043 51,559
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 57,579 21,624
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -1,040 -189
Forandring i fordringar hos intresseféretag -95,626 -84,540
Netto investeringar i finansiella anldggningstillgangar 261,501 -261,080
Forandring av koncern och andra langfristiga fordringar -63,725 166,068
Kassaflode fran investeringsverksamheten 101,110 -179,741
Finansieringsverksamheten
Férandring obligationslan -5,357 147,750
Forandring skulder till kreditinstitut -185,649 109,031
Forandring 6vriga langfristiga skulder 5,303 15,132
Emission hybridobligation 0 0
Betald utdelning hybridobligation -17,370 -55,340
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -203,073 216,573
Arets kassaflode -44,384 58,456
Likvida medel vid arets borjan 62,583 4,127
Likvida medel vid arets slut 10 18,199 62,583
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MODERBOLAGETS NOTER
Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och den av Radet for finansiell rapportering
utgivna rekommendation RFR 2 “Redovisning fér juridisk person”. Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
koncernen med de undantag och tilligg som anges i RFR 2. Det innebir att IFRS tillimpas med de avvikelser som anges nedan.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvdrdemetoden. Detta innebir att transaktionskostnader
inkluderas i det bokférda virdet for innehav i dotterbolaget. Det bokforda virdet prévas kvartalsvis mot dotterbolagens verkliga
virde. | de fall bokfért virde dverstiger dotterbolagens verkliga vérde sker nedskrivning som belastar resultatrékningen. | de fall en
tidigare nedskrivning inte lingre &r motiverad sker aterforing av denna.

Materiella anldggningstillgangar

Matriella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
Avskrivningar gors over tillgdngarnas férvéntade nyttjandeperiod enligt nedanstaende forteckning:

Avskrivningstider

Forvaltningsfastigheter 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella tillgdngar redovisade till verkligt viarde

| posten tillgangar redovisade till verkligt viirde redovisas foretag i vilka koncernen inte utdvar ett betydande inflytande vilket
presumeras vara fallet nér innehavet inte uppgér till minst 20 procent av résterna. Omvérderingar av innehavet redovisas i
resultatrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller ett
egetkapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar pa tillgangssidan,
kundfordringar, finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde, likvida medel, samt 6vriga fordringar. Bland skulder aterfinns
leverantérsskulder, skulder till kredit-institut, dgarlan samt 6vriga kortfristiga skulder samt. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrikningen nr faktura har skickats och féretagets ratt till erséttning &r ovillkorlig. Skuld tas upp nér
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas
upp ndr faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det foreligger en
legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrékningen nér réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort frén
balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat sétt utslicks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttilifalle utvirderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella
tillgéngar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och virdering av finansiella tillgangar

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens afférsmodell fér férvaltning av tillgangen och
karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden. Koncernens finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument klassificeras till
upplupet anskaffningsvérde.
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Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet virderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde
innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det
utestaende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en férlustreservering for forvantade kreditférluster.

Tillgangar som innehas enligt affarsmodellen att bade silja och att inkassera avtalsenliga kassafloden som endast &r betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestiende kapitalbeloppet redovisas till verkligt vdrde via resultatet. Finansiella instrument i denna
kategori virderas vid forsta redovisnings-tillfallet till verkligt vérde. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for férvantade
kreditforluster.

Skuldinstrument som inte &r virderade till upplupet anskaffningsvérde eller verkligt vérde via 6vrigt totalresultat redovisas till
verkligt virde via resultatet. Finansiella instrument i denna kategori redovisas initialt till verkligt varde. Foréndringar i verkligt vérde
redovisas i resultatet.

Egetkapitalinstrument klassificeras till verkligt vérde via resultatet med undantaget om de inte halls for handel, da ett oaterkalleligt
val kan goras att klassificera dem till verkligt vérde via évrigt totalresultat utan efterféljande omklassificering till resultatet.
Koncernen innehar i dagslidget inga sadana egetkapitalinstrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvérde virderas initialt till verkligt vérde inklusive transaktions kostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet vérderas
de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrdntemetoden.

Derivat
Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Finansiella tillgangar, fsrutom de som klassificeras till verkligt vérde via resultatet eller egetkapitalinstrument som vérderas till
verkligt virde via 6vrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning fér forvintade kreditférluster. Nedskrivning for kreditforluster enligt
IFRS 9 ir framatblickande och en férlustreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisnings-
tillfsllet. Férvintade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafloden hénforliga till fallissemang antingen for de
nistkommande 12 manaderna eller fér den forvintade aterstdende 18p-tiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsamring sedan férsta redovisningstillfdllet. Férvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt,
sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgdngar och hyresfordringar. En férlust-reserv redovisas, i den
férenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens forvantade aterstaende I6ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvintade kreditforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per
varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nistkommande 12 ménaderna, alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende I6ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstiliféllet redovisas en
férlustreserv for tillgangens aterstaende loptid (stadie 2). Fér tillgdngar som bedéms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for
férvintade kreditforluster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). Fér kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras
berikningen av rinteintikterna pa tillgingens redovisade virde, netto av férlustreservering, till skillnad mot pé bruttobeloppet som
i foregaende stadier.

Virderingen av forviantade kreditforluster baseras pé olika metoder. Metoden for kundfordringar, avtalstillgéngar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundférluster kombinerat med framat-blickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgangar
skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Férvéntade kreditforluster varderas till produkten av
sannolikhet fér fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For kreditférsamrade tillgangar och
fordringar gors en individuell bedémning dér hinsyn tas till historisk, aktuell och framéatblickande information. Vérderingen av
férvantade kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansriakningen till upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av bruttovérde och forlustreserv.
Férandringar av férlustreserven redovisas i resultatrakningen.
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Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Likvida
medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och det
skattemdssiga vdrdet som anvands vid berédkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade
balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for skattepliktiga temporéra skillnader och uppskjutna skattefordringar
redovisas for avdragsgilla tempordra skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga 6verskott. Uppskjutna skattefordringar hénférliga till underskottsavdrag redovisas i den man det &r sannolikt att
framtida skattemdssiga dverskott kommer att finnas tillgangliga vilka kan utnyttjas mot underskottsavdrag

Kassaflode

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebdr att resultatet justeras med transaktioner
som inte medfért in- eller utbetalningar samt fér intdkter och kostnader som hénférs till investerings- och/eller
finansieringsverksamheten.

Obeskattade reserver
I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas ddremot obeskattade
reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Not 2 Vdsentliga uppskattningar och bedémningar
For vdsentliga uppskattningar och bedémningar, se not 3 fér koncernen.

Not 3 Arvode till revisor

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Revisionsuppdraget -490 -482
Annan revisionsverksamhet 0 0
Summa -490 -482
Revisionsarvode for koncernen och moderbolaget tas i moderbolaget Ilijan Batljan Invest AB.
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
Tillgangar varderade till uppluppet anskaffningsvérde: -2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintdkter fran koncernbolag 5,190 8,043
Rénteintdkter fran intressebolag 11,856 15,151
Rénteintdkter fran dgarlan 10,537 6,696
Ovriga rénteintikter 1,186 7,369
Summa 28,769 37,259
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Réantekostnader dgarlan -6,079 -5,115
Réntekostnader till koncernbolag -362 -
Réantekostnader till kreditinstitut och obligationer -115,311 -69,810
Valutakursdifferenser 1,334 -5,949
Ovriga finansiella kostnader -7,678 -7,508
Summa -128,096 -88,382
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Not 6 Skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Aktuell skatt - -64
Uppskjuten skatt 22,464 19,608
Redovisad skatt 22,464 19,544
2023-01-01 2022-01-01
Avstidmning av effektiv skattesats -2023-12-31 -2022-12-31
Resultat fore skatt -331,651 53,924
Skatt enligt gillande skattesats for moderbolaget 20,6 % 68,320 -11,108
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga poster 23,489 66,795
Ej tidigare redovisade underskottsavdrag 1,182 9,493
Réanteavdragsbegransning -19,821 -10,258
Ovriga ej avdragsgilla poster -69,578 -34,910
Latent skatt pa vardeférandringar 18,681 0
Ovrigt 191 -468
Redovisad skatt 22,464 19,544
Effektiv skattesats 7% 36%
Uppskjuten skattefodran 2023-12-31 2022-12-31
Skattmissiga underskottsavdrag 3,084 4,071
Uppskjuten skatt finansiella innehav 38,734 15,410
41,818 19,481
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt fastigheter 6,485 6,613
6,485 6,613
Netto uppskjuten skattefordran (+) / skatteskuld (-) 35,333 12,868
Not 7 Forvaltningsfastigheter
Inventarier 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 76,591 76,402
Arets anskaffningar 1,041 189
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 77,632 76,591
Ingdende avskrivningar -10,068 -8,674
Arets avskrivningar -1,401 -1,394
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11,469 -10,068
Utgdende redovisat virde 66,163 66,523
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Not 8 Andelar i koncernbolag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 700 700
Utgdende redovisat virde 700 700
Nedanstdende férteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar.
Organisationsnu Redovisat viirde  Redovisat vdrde
Bolag mmer Kapitalandel 2023-12-31 2022-12-31
IB Invest Kristianstad AB 559161-5504 100% 110 110
1B Invest Eskilstuna AB 559162-3227 100% 65 65
Rustebud 1:161 Fastighets AB  559199-4545 100% - s
1B Logistik Nybro AB 559147-4464 100% - -
Blue Zone Nordic Invest AB 559288-0263 100% 500 500
PHAMRI Norden AB 559291-9756 100% 25 25
Utgaende redovisat varde 700 700
Not 9 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 830,216 708,147
Forvirv / aktiedgartillskott 79,844 236,802
Nedskrivningar -79,844 -114,733
Utgdende redovisat virde 830,216 830,216

Nedanstdende férteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar i intressebolag och gemensamt

Organisationsnumm

Redovisat varde

Bolag er Andel aktier/ andelar 2023-12-31
Samhillsbyggnadsholaget i Norden AB 556981-7660 4.81% 821,128
B Invest Fast 1 AB 559243-1000 50.00% 5,280
Ovriga 4,308
Utgdende redovisat virde 830,716
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Not 10 Finansiella instrument
Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2023-12-31
Finansiella tillgéngar och skulder per virderingskategori

| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat vérde respektive verkligt
virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Finansiella Finansiella
tillgangar/ skulder tillgangar/skulder
virderade till vérderade till Summa
TKR verkligt virde via upplupet redovisat
Finansiella tillgdngar resultatet anskaffningsvdrde virde
Aktier och andelar 869,274 830,716 1,699,990
Langfristiga fordringar 594,477 594,477
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 111,825 111,825
Hyresfordringar 258 258
Ovriga kortfristiga fordringar 500 500
Ovriga kortfristiga placeringar 86 0 86
Likvida medel 18,199 18,199
Finansiella skulder
Obligationslan 1,321,303 1,321,303
Ovriga langfristiga skulder 128,402 128,402
Leverantérsskulder 3,617 3,617
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 55,745 55,745
Kortfristiga skulder till koncernbolag 10,012 10,012
Ovriga kortfristiga skulder 67,223 67,223
Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2022-12-31
Finansiella Finansiella
tillgangar/ skulder tillgangar/skulder
virderade till virderade till Summa
TKR verkligt virde via upplupet redovisat
Finansiella tillgangar resultatet anskaffningsvérde virde
Aktier och andelar 1,412,108 830,216 2,242,324
Langfristiga fordringar 396,950 396,950
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 204,848 204,848
Ovriga kortfristiga fordringar 13,659 13,659
Ovriga kortfristiga placeringar 145 0 145
Likvida medel 62,583 62,583
Finansiella skulder
Obligationslan 1,336,617 1,336,617
Langfristiga skulder till kreditinstitut 54,339 54,339
Ovriga langfristiga skulder 117,023 117,023
Leverantérsskulder 1,397 1,397
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 187,856 187,856
Kortfristiga skulder till koncernbolag 5,272 5,272
Ovriga kortfristiga skulder 75,497 75,497

Tillgdngarna och skulderna &r redovisade till upplupet anskaffningsvérde som bedéms Gverensstémma med dess verkliga vérde.
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Virdering till verkligt virde

Verkligt virde &r det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid forsdljning av en tillgang eller betalas vid 6verlatelse av en

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder
Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hdrledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livslangd pa mindre dn sex manader
anses det redovisade virdet reflektera verkligt virde. Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

12/31/2023 12/31/2022
Ovriga upplupna intédkter - 39,939
Forutbetalda kostnader 391 521
Redovisat varde 391 40,460
Not 12 Eget kapital
Per 2023-12-31 bestar aktiekapitalet av 50 000 aktier med ett kvotvéarde pa 10 kr.
Not 13 Langfristiga skulder
12/31/2023
Loptidsanalys 1-4 ar >5 ar Totalt
Obligationslan 1,321,303 1,321,303
Skulder till dgare 128,402 128,402
Summa 1,321,303 128,402 1,449,705
12/31/2022

Loptidsanalys 1-4 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 54,339 54,339
Obligationslan 1,336,617 1,336,617
Skulder till dgare 117,203 117,203
Summa 1,390,956 117,203 1,508,159
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

12/31/2023 12/31/2022
Forutbetalda hyresintdkter 88 314
Ovriga upplupna kostnader 2,101 533
Upplupna réntor 72,582 7,739
Redovisat vdrde 74,771 8,586
Not 16 Stéllda sdkerheter

12/31/2023 12/31/2022
Pantsatta aktier 68,936 125,573
Fastighetsinteckning 74,000 74,000
Summa 142,936 199,573
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Not 17 Eventualforpliktelser

12/31/2023 12/31/2022
Borgensforbindelser till forman for koncernforetag 105,050 105,050
Summa 105,050 105,050
Not 18 Hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser har skett efter arets utgang.
Not 19 Forslag till vinstdisposition
12/31/2023
Till &rsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 1,175,584,797
Arets resultat -309,187,239
866,397,558
Disponeras sa att:
| ny rdkning dverfores 866,397,558
866,397,558

Defintioner

Finansiella definitioner

Soliditet, %
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Justerad soliditet, %
Redovisat eget kapital + dgarlan + uppskjuten skatt i procent av balansomslutningen.
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i Ilija Batljan Invest AB (publ), org.nr 559053-5166

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Ilija Batljan Invest AB
(publ) for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
s& som de antagits av EU, och &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
moderbolaget och koncernens resultatrikning och rapport Gver finansiell stéllning.

Mina uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen dr forenliga med
innehallet i den kompletterande rapport som har dverldmnats till moderbolagets styrelse i enlighet med
revisorsforordningens (537/2014/EU) artikel 11.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pd min bésta
kunskap och &vertygelse, inga forbjudna tjdnster som avses i revisorsforordningens (537/2014/EU)
artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag
eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Sirskilt betydelsefulla omrdden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen &r de omraden som enligt min professionella
beddmning var de mest betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen
for den aktuella perioden. Dessa omréden behandlades inom ramen fr revisionen av, och i mitt
stillningstagande till, drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men jag gor inga
separata uttalanden om dessa omréden.

Virdering av forvaltningsfastigheter
Beskrivning av omradet

Fastigheterna redovisas till verkligt vérde och fastighetsbestandet i koncernen vérderades den 31
december 2023 till 288 Mkr (366 Mkr). Forvaltningsfastigheter utgor en vésentlig del av
balansrikningen och virdering till verkligt vérde &r till sin natur fsremél for subjektiva bedomningar.
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For en av fastigheterna dr virdering gjord utifrén en marknadsanalys och en nuvdrdesberékning av
kassaflodesanalys. Virdering for de resterande tva fastigheterna har gjorts utifran avtalat
forséljningspris.

Kassaflodesmodellen innebdr att framtida kassafloden prognostiseras. Fastighetens
direktavkastningskrav bedoms utifran marknadsanalys och utifrén unik risk och potential. Extern
vérdering har inhdmtats. Denna har utforts av Newsec.

Betydelsen av de uppskattningar och bedémningar som ingar i att faststélla det verkliga vérdet,
vérdenas kénslighet for fordndringar i antaganden och bedémningar tillsammans med det faktum att
beloppen &r vésentliga gor att vérderingen av forvaltningsfastigheter dr ett betydelsefullt omréde i
revisionen.

Hur detta omrdade beaktades i revisionen

I min revision har jag utvirderat viarderingsmetod som anvénts och indata i vérderingarna. Jag har
inhdmtat de externa vérderingarna for fastigheterna som &r virderade per 31 december 2023. Jag har
utvérderat kompetens och objektivitet hos de externt anlitade vérderingsexperterna. Jag har diskuterat
viktiga antaganden och bedomningar med bolagets varderingsansvariga och foretagsledning. Jag har
beddmt de anvénda avkastningskraven som externa vérderare har anvént genom att jaimfora dessa med
uppskattade intervall for forvintade avkastningskrav och riktmérken med tillgédngliga marknadsdata
for de berdrda marknaderna. Min bedomning &r att de av Ilija Batljan Invest AB (publ):s anvénda
antaganden ligger inom skiliga intervall. Jag har granskat upplysningarna i arsredovisningen. Jag har
som ett resultat av min granskning inte rapporterat nigra vésentliga iakttagelser till styrelsen.

Virdering av finansiella anléiggningstillgangar
Beskrivning av omradet

Finansiella tillgangar redovisas till viarden om 2 924 Mkr (5 086 Mkr) per den 31 december 2023 i
koncernens balansrdkning. I moderbolaget vérderas innehav av aktier antingen till anskaffningsvérde
eller verkligt vérde beroende pa #garandel. I koncernredovisningen redovisas samma innehav pé annat
sitt ddr dotterbolag konsolideras, intressebolag redovisas enligt dess andel av eget kapital och 6vriga
innehav redovisas till verkligt vérde.

De finansiella tillgdngarna utgors i allt vésentligt av noterade och onoterade aktier om 870 Mkr (1 723
Mkr) samt andelar i intressebolag om 1 098 Mkr (2 595 Mkr). Aktierna redovisas till verkligt virde.
Andelarna i intressebolag redovisas till kapitalandel. Viktiga omraden for en korrekt redovisning ror
att faststidlla marknadspriser, dgarandel och klassificering i balansrdkninge

Hur detta omrade beaktades i revisionen

I min revision har jag utvirderat de virderingar som Ilija Batljan Invest AB (publ), har gjort av de
finansiella anldggningstillgangarna. Jag har kontrollerat att klassificering dr korrekt i balansrékningen
och att rétt redovisningsprinciper har anvénts.

For aktier som handlas pa en aktiv marknad har jag kontrollerat vérdering mot marknadspriser. For
onoterade aktier har jag utvirderat och kontrollerat bolagets metodik och beréikningar genom
jamforelse mot avslutskurs, nyemissioner och virderingar framtagen av extern vérderingsexpertis. Jag
har inhéimtat bevis for att kontrollera hur stor andel som bolaget dger per balansdagen. Jag har som ett
resultat av min granskning inte rapporterat nagra vésentliga iakttagelser till styrelsen.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad
géller koncernredovisningen, enligt [FRS sa som de antagits av EU. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bed6mningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som dr
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
och verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstiillande direktoren anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
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inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en réttvisande bild.

e inhdmtar jag tillrdckliga och &ndamaélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av
koncernrevisionen. Jag ér ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Jag méste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att jag har foljt relevanta yrkesetiska krav
avseende oberoende, och ta upp alla relationer och andra forhallanden som rimligen kan paverka mitt
oberoende, samt i tilldmpliga fall atgérder som har vidtagits for att eliminera hoten eller motatgérder
som har vidtagits.

Av de omrdden som kommuniceras med styrelsen faststiller jag vilka av dessa omraden som varit de
mest betydelsefulla for revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen, inklusive de
viktigaste bedémda riskerna for vésentliga felaktigheter, och som dérfor utgér de for revisionen
sérskilt betydelsefulla omradena. Jag beskriver dessa omraden i revisionsberittelsen savida inte lagar
eller andra forfattningar forhindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag éven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for Ilija Batljan Invest AB (publ) for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfsringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska
skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som dr nodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i verensstimmelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i ndgot vésentligt avseende

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte #r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omradden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ingemar Rindstig, Uppsala utségs till Ilija Batljan Invest AB (publ)s revisor av bolagsstimman den 31
maj 2023 och har varit bolagets revisor sedan bolagsstimma 2021.

Uppsala den dag som framkommer av min elektroniska signatur

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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